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Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién D6 thj Sai Pong

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

CONG TY

Cong ty Cé phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Ddng (“Céng ty”) [a mét cong ty cd phan duoc
thanh 1ap tai Viét Nam theo Luat doanh nghiép clia Viét Nam va Gidy Ching nhan Dang ky Kinh
doanh sé 0103040736 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha N6i cdp ngay 17 thang 9 nam
2009. Cong ty sau d6 cling nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sira ddi voi lan
gan nhét Ia 1&n the 15 dwoc clp ngay 22 thang 06 nam 2015.

Hoat déng chinh clia Céng ty la kinh doanh b4t déng san, xay nha céc loai, xay dyng céng trinh ky
thuat dan dung, cung cap hoat déng gido duc mam non, gido duc tiéu hoc, gi4o duc trung hoc, cung
cép hoat ddng nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu lwu déng, dich vu lwu tra ngén ngay, dich
vu hanh chinh van phong tdng hop va cac hoat déng kinh doanh khac theo Gidy chirng nhan ding
ky kinh doanh.

Cong ty c6 tru s& chinh tai sb 7, dwdng Bang Lang 1, khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside,
phwong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

HQI DONG QUAN TRI

Céac thanh vién Héi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao c4o nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chu tich B nhiém ngay 18 thang 6 n&m 2015
Ong Vi Buc Thé Chd tich T nhiém ngay 18 thang 6 nam 2015
Ba Mai Hwong Néi Thanh vién B nhiém ngay 18 thang 6 ndm 2015
Ba Tran Hoai An Thanh vién

Ba Ngé Mai Chi Thanh vién B nhiém ngay 18 thang 6 ndm 2015
Ba V6 Thi Phwong Thao Thanh vién B nhiém ngay 18 thang 6 n&m 2015

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Tran Thanh Mai Trwdng ban

Ong Nguyén Minh Blrc Thanh vién

Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién
BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhuw sau:
Ba Tran Hoai An Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Hoai Ké toan trwdng

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap b&o cao nay la Ba Tran Hoai
An.



Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién D6 thi Sai Déng
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIIPA NIEN
bo

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdo bo céo tai chinh hop nhét gitka nién dé cho tirng giai
doan tai chinh phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hc_yp nhét gitra nién d9, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gitra nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gitra nién d6 cua
Céng ty va cac cdng ty con trong ky. Trong qué trinh [ap bao cao tai chinh hop nhét gita nién do
nay, Ban Giam dbc can phai:

» lya chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muyc ké toan ap dung cho Céng ty va cac cong ty con cé duwoc tuan thi hay
khong va tit ca nhing sai léch trong yeu s0 v6&i nhing chudn myc nay da duoc trinh bay va
gidi thich trong bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd; va

» lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trudng
hop khéng thé cho rdng Céng ty va cac coéng ty con sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dé cia Céng ty va cac cong ty con, véi mirc dé chinh xac
hop ly, tai bat ky thei diém nao va dam béo rang cac s6 sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da
dwoc ap dung. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sdn clia Cong ty va cac
cong ty con va do d6 phai thuc hién cac bién phép thich hop dé ngén chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh hop
nhét kém theo.

CcONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao c4o tai chinh hop nhéat Quy 3 kém theo phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cia Céng ty va cac céng ty con vao ngay 30 théng 9 nam 2015,
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién té hop nhét cho giai doan tai
chinh chin thang két thic cung ngay phu hop véi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai
chinh hop nhét.

Ngay 14 thang 11 nam 2015
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Céng ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai DPéng BO1-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 30 thang 9 nam 2015

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Ngay 30 thdng 9 | Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 204

1. Ngoai té céac loai
- DélaMy (USS) 8.776 187

Doan Thj Ha Nguyén Thij Hoai (ow 2 An
Nguoi lap Ké toan trwéng SREn T iam doc

Ngay 14 thang 11 nam 2015




Cdng ty Cé phan Dau tw va Phat trién 6 thi Sai Péng

BAO QAO KET QUA HO
cho giai doan tai chinh k

AT DONG KINH DOANH HOP NHAT
€t thic ngay 30 thang 9 nam 2015

B02-DN/HN

Don vj tinh: dbng Viét Nam

01

03
10

11

20

21

22
23

24

25

26

30

31

32

40

50

51
52

60

61

62

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai
chinh chin théng két

: chinh chin thédng | thuc ngay 30 thang
, .y Thuyét|  két thic ngay 30 9 nam 2014
minh thdng 9 nam 2015

1. Doanh thu ban hang va

cung cap dich vu 221 211.431.873.649 | 7.745.059.056.772
2. Cac khoan giam trir doanh thu 221 - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang

va cung cap dich vu 221 211.431.873.649 | 7.745.059.056.772
4. Gia vén hang ban va dich vu

cung cép 23 | (179.461.206.557) |(5.251.587.650.759)

5. (L6)/lgi nhudn gop vé ban hang
va cung cap dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi l&i vay

8. Phan l3i/(18) trong cong ty lién
doanh, lién két

9. Chi phi ban hang
10. Chi phi quan ly doanh nghiép

11. Loi nhudn thuan ti hoat dong
kinh doanh

12. Thu nhap khac

13. Chi phi khac

14. Loi nhuan/(18) khac

Téng lgi nhuén trwéc thué
TNDN

16.

16. Chi phi thué TNDN hién hanh

17. Thu nhéap thué TNDN hoan lai

18. Loi nhuén sau thué TNDN

19. Loi nhuan sau thué cta cb
déng cua céng ty me

20. Loi nhuan sau thué cta cb
déng khong kiém soat

22.2

25

24

26

26

27.2

27.3

21

31.970.667.092
143.046.941.417
(129.972.547.201)
(119.025.861.021)
247.412.691.704

(3.369.285.548)

(41.202.537.722)

247.885.929.741
1.031.383.724
(496.083.704)

535.300.020

248.421.229.762

(15.561.629.718)

232.859.600.044

232.316.826.460

542.773.584

2.493.471.406.013

116.988.114.900
(559.437.596.424)
(539.105.195.384)
(171.783.754.649)

(2.660.343.319)

(100.374.229.168)

1.776.203.597.353
2.654.906.606
(3.102.187.151)

(447.280.545)

1.775.756.316.808
(448.464.893.010)
2.686.463.554

1.329.977.887.352

1.329.838.232.623

139.654.729




Céng ty C6 phdn Dau tw va Phat tridn D6 thi Sai Béng
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)

cho giai doan tai chinh két thac ngay 30 thang 9 nam 2015

B02-DN/HN

Don vj tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan tai
Cho giai doan tai chinh chin thang
chinh chin thang két thac ngay 30
Thuyét két thic ngay 30 | thang 9 ndm 2014

Ma sé | CHI TIEU minh thdng 9 ndm 2015
70 | 21. Lai co ban trén cé phiéu 29 1.940 11.084
71 | 22. Lai suy giam trén cé phiéu 1.940 11.084

Nguyén Thj Hoai

Poan Thi Ha i
Ké toan trwdng

Nguwoi lap

Ngay 14 thang 11 ndm 2015




Céng ty Co phan DAu tw va Phat trién D& thj Sai Béng

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho giai doan tai chinh két thuc ngay 30 thang 9 ndm 2015

B03-DN/HN

Don vj tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai
chinh chin théng két

vao) hoat dong dau tw

- ) clzinh chin théng | thuc ngay 30 théng
d Thuyét két thuc ngay 30 9 ndm 2014
s6 |CHITIEU minh | théng 9 ndm 2015
I LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT
DONG KINH DOANH
01 |Loi nhuén trwéc thué 248.421.229.764 | 1.775.756.316.808
Diéu chinh cho cac khodn:
02 Khau hao va hao mon 32.853.919.891 21.530.903.977
05 Lai tt‘J’_hoat déng dau tw (247.412.691.703) 147.746.640.469)
05 (L&i)/16 ttr cong ty lién két (142.952.122.288) (92.912.775.004)
06 Chi phi lai vay 25 119.025.472.132 544.780.062.171
08 | (L6)/lgi nhudn tr hoat déng kinh
doanh trwérc thay déi vén lwu dong 9.935.807.796 | 2.396.901.148.421
09 Gidm/(tang) cac khoan phai thu 1.108.942.053.291 | (939.003.768.243)
10 (T&ng)/gidm hang tén kho (61.917.347.097) | 4.797.800.938.118
11 Giam céc khoan phai trd (802.292.372.187) | (3.967.333.383.496)
12 Giam chi phi tra trwédc 34.391.999.987 83.059.429.180
14 Tién lai vay da tra (122.674.473.843) (179.141.176.235)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 27.2 (179.615.526.030) (506.324.416.187)
20 |Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/ttr hoat dong kinh doanh (13.229.858.083) | 1.685.958.771.557
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV .
21 Tién chi @& mua sdm, xay dung
tai san cé dinh (31.767.163.520) (112.556.864.231)
2 Tién chi cho vay va tién gvi ngén
’ han * ! (2.499.054.333.182) (293.834.454.936)
hu hdi tién cho vay va tién gl
24 Iggnhﬁ;:en B £ 3.012.237.999.577 1.483.889.223
25 Tién chi d& mua cé phan cong ty | (2.314.110.811.685)
con . il
26 Tién thu hoi dau tw goép von vao
% - 366.240.844.197
don vi khac/ban cong ty con 41718.118.081
27 Tién thu 14i cho vay va cb tic 96.974.559.754 718.
30 |Lwu chuyén tién thuén tw/(si dung (2.311.059.279.351)

578.391.062.631




Cong ty C6 phan DAy tw va Phat trién D6 thj Sai Pong

BAO CAO LUU CHUYE
cho giai doan tai chinh k

N TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
ét thic ngay 30 théang 9 nam 2015

B03-DN/HN

Don vj tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai
chinh chin théang

i chinh chin thang két thic ngay 30
M;a Thuyét két thic ngay 30 thang 9 ndm 2014
s6 | CHITIEU minh | thang 9 ndm 2015

ll. LUU CHUYEN TIEN T(

HOAT BONG TAI CHiNH

33 Tién thu ter di vay 525.515.414.309 | 3.256.182.949.011
34 Tien chi trd no géc vay (1.100.122.640.110) |(2.879.866.868.204)
36 Cé tire tra cho cé dong (28.753.920.000) |  (86.854.444.444)
40 | Lwu chuyén tién thudn tw/(si dung

vao)hoat ddng tai chinh (603.361.145.800) | 289.461.636.363
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong

tién thuan trong ky (38.199.941.252) | (335.638.871.430)
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 49.226.318.005 | 349.665.359.567
61 | Anh hwéng clia thay déi ty gia )

héi doai quy ddi ngoai té -
70 | Tién va twong dwong tién cubi ky 4 11.026.376.752 14.026.488.137

bl

Poan Thi Ha
Ngudi ap

Nguy&n Thi Hoai
Ké toan trwdng

Ngay 14 thang 11 nam 2015
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Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Déng B09-DN/HN

T!—iUYE‘T MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho giai doan tai chinh két thiic ciing ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Bdng (“Cong ty”) la mét cong ty cd phan
du:c_yc thanh lap tai Viét Nam theo Luét doanh nghiép cta Viét Nam vé'Giéy chirng nhan
Dang ky Kinh doanh s6 0103040736 do S& Ké hoach va BAu tw thanh phé Ha Noi cip ngay
17 thénq 9 n?m 2009. Céng ty sau d6 cling nhan duoc cac Gidy chirng nhan déng ky kinh
doanh stra ddi v&i lan gan nhét |a 1&n the 15 dwoc cip ngay 22 thang 06 nam 2015.

Hoat déng chinh ciia Céng ty Ia kinh doanh bat dong san, xay nha cac loai, xay dyng cong
trinh ky thuét dan dung, cung cap hoat déng gido duc mam non, gido duc tiéu hoc, gido duc
trung hoc, cung cap hoat ddng nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu lwu déng, dich vu
Iwu trG ngdn ngay, dich vy hanh chinh van phong téng hop va cac hoat déng kinh doanh
khac theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Cong ty c6 tru s& chinh tai s6 7, dwong Bang Lang 1, khu d6 thi Vinhomes Riverside,
phwong Viét Heng, quan Long Bién, thanh pho Ha Ni, Viét Nam.

Co céu té chire

Tai Ngay 30 thang 9 ndm 2015, Cong ty cé 2 cong ty con. Théng tin chi tiét vé cac cong ty
con va ty 1& biu quyét, ty Ié lgi ich cia Céng ty trong cac cong ty con nay nhu sau:

Ty Ié biéu Ty 1é loi

STT Téncbngty quyét (%) ich (%)  Tru so chinh Hoat dong chinh
1 Coéng ty TNHH Hop 70,00 70,00  S67, dwong Béng Kinh doanh bét
tac Kinh doanh va Lang 1, khu d6 thi sinh déng san
Phat trién ISADO thai Vincom Village,
(“Céng ty ISADQO") phueong Viét Heng,
quéan Long Bién, Ha
Noi
2 Congty Co phan B4t 98,99 98,99  Sé 31 Ngé Giéng, phd Xay dwng, kinh
doéng san Hong Péng Cac, phuwong O doanh bat déng
Ngan (“Céng ty Cho Dira, quan Béng san
Hong Ngan”) Da, thanh phb Ha Noi

Céng ty TNHH Hop tac Kinh doanh va Phat trién ISADO (“Céng ty ISADO”)

Cong ty ISADO la mét céng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& Ién duoc thanh lap
theo Giy ching nhan Kinh doanh s6 0106311781 do S¢ Ké hoach va Pau tuv thanh pho Ha
Noi cip ngay 18 thang 9 ndm 2013 va nhan dwoc Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
stra dbi 1An dAu ngay 30 thang 9 nam 2013. Céng ty c6 tru s& chinh tai sb 7, dwdng Bang
Lang 1, khu @6 thi Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung, quén Long Bién, thanh phd Ha
Noi, Viét Nam.

Hoat dong chinh cia Cong ty la kinh doanh b4t dong san, xay dwng va eho thué nha cac
loai, trung tam thwong mai, van phong, va cung cép céac dich vu gidi tri, tién hanh cac hpat
déng dau tw gop vén va cac nganh nghé khac theo cac Gidy chiing nhan dang ky kinh
doanh.

Céng ty C8 phan Bat dong san Hong Ngan (“Céng ty Héng Ngan”)

Vao ngay 10 thang 9 ndm 2014, Cong ty da hoan tat viéc mua 98.99% cb phan cua Cc:Jng ty
Hang Ngan tir cac ca nhan véi téng gia phi 1a 2.316 ty ddng Viét Nam, theo d6, Cong ty
Héng Ngan tré thanh cong ty con clia Cong ty. Cong ty Heng Ngan dang trong giai doan
phat trién mot du an bat dong san tiém nang trén khu dat co dién tich 176.300 m2 tai
phuwong CAu Dién, quan Nam T Liém, Ha Noi, Viét Nam.
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cong ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Bong

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiée the9) ‘ ‘
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

Ban Giam déc da xem xét va danh gia réng viéc mua cé phan cla Céng ty Héng Ngan 1a viéc
mua mét nhém cac tai sén, khéng phai la hop nhat kinh doanr’m (}la th cua ,glao’d!c_h nay
duwoc phén bd cho cac tai san dwgc mua dua trén gié. trg,hqp lyl cua cac .tzal san fio tz:alggay
mua, va phan gia phi con lai duoc phan bo cho gia trgxcua quyen ,phatx tm?n dw an va duoc
hach toan vao chi phi xay dwng co ban d& dang. Phan loi _lcrl clia cb dong thieu s0 cing
dwoc ghi nhan cho gia tri cta cac tai san dwoc mua. Cac tai san duoc mua duoc trinh bay

trong cung nhém voi cac tai san twong tu clia Céng ty.

Cong ty Hdng Ngan Ia mét cong ty cb phan duoc thanh ap theo Giéx_chfmg nhan dang ky
kinh doanh s 0104197569 do S& Ké hoach va Bau tw thanh pho Ha N&i cap ngay 7 thang 10
nam 2009 va nhan duwoc Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh stra ddi 1an gan nhat ngay 22

thang 9 nam 2014. Céng ty co tru s chinh tai s6 31 Ng Giéng, phb Béng Cac, phuwong O
Cho Dira, quan Béng Da, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

CcO S& TRINH BAY
Chudn mure va Hé théng ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh hop nhét Quy 3 clia Cong ty va cac cdng ty con duoc trinh bay bang déng
Viét Nam (“VNB”) phu hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan myc Ké
toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bbn
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuin muc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
muc Ké toan Viét Nam (Bot 4); va

Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuén muyc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh ho’p’nhét Quy 3 dwoc trinh bay kém theo va viéc str dung cac bao
cao nay khéng danh cho cac doi twong khéng dugc cung cép céc théng tin vé cac tha tuc va
nguyén tac va théng Ié ke toan tai Vit Nam va hon ntra khéng dwec chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lvu chuyén tién té theo cac nguyén tac va
thong Ié ké toan dwoc chap nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hr:nh thire sé ké toan ap dung dwoc dang ky cla Céng ty va cac céng ty con la Nhat ky
chung. '

Ky ké toan nim

Nién d6 ké toan clia Céng ty va cac cong ty con bét dAu tr nga > 5 ic nga
31 thang 12. gty au tr ngay 1 thang 1 va két thic ngay

Don vj tién té s dung trong ké toan

Béo cdo tai chinh hop nhat Quy 3 dwoc lap ban i tién té s é toan cl
A cninh he ) oC |2 g don vij tién té st dung trong k
Cdng ty va cac cong ty con Ia dong Viét Nam (VND). 2 g A= A
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cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Bong

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 vachon

2.

2.5

3.1

3.1.1

3.1.2

3m tai chinh két thic cung ngay

cO SO TRINH BAY (tiép theo)

Co s& hop nhét giira nién do

Bao cao tai chinh hop nhét Quy 3 bao gém cac bao cao tai chinh cﬁach’mg ty me va cac
cong ty con cho giai doan tai chinh chin thang két thiic ngay 30 thang 9 nam 2015.

6 ké tir ngay Cong ty thuc sw nédm quyén kiém

: 4t Quy 3 toan b : !
Céc cong ty con dwoc hop nha y e o thim it quyn

soat cong ty con, va tiép tuc duvoc hop nhét cho dén ngay Cong t
ki@m soat dbi véi cac cong ty con.

Bao cao tai chinh Quy 3 cla cong ty me va cac cong ty con s dung d’é hqp;nhét duoc lap
cho cung mét ky ké toan va duoc ap dung céc chinh sach ke toan mot cach thong nhat.

Sé duw cac tai khoan trén bang can déi ké toan Quy 3 cia Céng ty va céc cong ty con, cac
khoan thu nhap va chi phi, cac khoan 18i hoac 10 ndi bd chua thyc hién phat sinh tr cac giao
dich nay duoc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac cb dong khong kiém soat 1a phan loi ich trong lai, hodc 10, va trong tai sén
thun cla cong ty con khong duoc ndm gil bdi Cong ty va duoc trinh bay riéng b!c,_et trén bgo
c40 két qua hoat dong kinh doanh hop nhét Quy 3 va duoc trinh bay riéng biét voi phan von
chi s& hiru ctia cac cb déng clia cong ty me trong phan vén cht s& hvu trén bang can doi ke
toan hop nhat Quy 3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong céc chinh sach ké todn va thuyét minh
Théng tw sé 200/2014/TT-BTC huéng dan Ché do ké toan doanh nghiép

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B$ Tai chinh d& ban hanh Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
huéng dan Ché @6 ké toan doanh nghiép (“Thong tw 200”) thay thé Quyét dinh sb
15/2006/QB-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 (“Quyét dinh 15”) va Théng tw 244/2009/TT-
BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 clia Bo Tai chinh (“Théng tw 244”). Théng tw 200 c6 hiéu
Iwc cho cac nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 1 thang 1 nam 2015.

Cong ty va cac coéng ty con 4p dung céc thay déi vé chinh sach ké toan theo quy dinh tai
Théng tw 200 va c6 anh hwéng téi Cong ty va cac cong ty con trén co sé& phi hdi té do Théng
tw 200 khong yéu cau ap dung héi té dbi véi cac thay d@di nay. Céng ty va cac cong ty ciing
da bao céo lai dir liéu twong tng cua ky trwdc dbi véi mét sb chi tiéu cho phii hop véi cach
trinh ba)ﬁ theo Théng tw 200 trong bao céo tai chinh hop nhét Quy 3 ky nay nhw da trinh bay
tai Thuyét minh so 31.

Théng tw sé 202/2014/TT-BTC huéng dén phuong phép Iap va trinh bay béo céo tai chinh
hop nhat gicra nién dé

Ng::ay 22:théng 12 nén) 2014, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
hugyng dan phtmng phzzlp I&p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do thay thé
ghan Xhlll -.j'hclmg tw s0 161/2007/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2007, va cé hiéu luc ap

ung cho viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat gitka nién d6 cla nam tai chinh b4
dau tir hoac sau ngay 1 thang 1 nam 2015. ’ PSR,

Cong ty 4p dung cac thay ddi vé ké toan theo quy dinh tai Thén & & phi hdi té
t [ c / dbi ve | ! y di : g tw 200 trén co s& phi hoi td
do Théng tw 200 khéng yéu cau ap dung hdi té ddi voi cac thay d@di nay. p
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cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D thi Sai Bong BO9-DN/HN.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiée theg) ‘
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.
3.2

3.3

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién gl ngan héng,rcéc,khoén
d4u tw ngén han co thdi han goc khong qua ba thang, c6 tinh thanh kh9_an cao, cb khaxnéng
chuyén ddi dé dang thanh cac luong tizn xac dinh va khéng c6 nhiéu rdi ro trong chuyéen doi
thanh tién.

Hang tén kho

B4t dong san dé ban

B4t dong san dwoc mua hodc duoc xay dwng d& ban trong qua trinh hoat dong binh thuong
clia Cong ty va cac cong ty con, khéng phai dé cho thué hodc ch& téng gia, duoc ghl‘ghanlja
hang tén kho theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san phdm dén vi tri va dieu kién
hién tai va gia tri thuan c6 thé thue hién duoc

Gia thanh cda hang tén kho bao gém:
»  Chi phi tién si¥ dung dét va tién thué dat;
»  Chi phi xay dyng tra cho nha thau;

»  Chi phi I3i vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san l4p, @&n bu gidi phéng mét bang, phi tu
van, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thun co thé thuc hién duoc Ia gia ban wéc tinh cda hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng, dwa trén gia thi truong vao ngay bao cao va chiét tinh gié tri thoi gian
ctia dong tién, néu dang k&, va trir chi phi uéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia vén cla bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitra nién d6 dya trén cac chi phi truc tiép tao thanh bt dong san d6 va chi phi
chung dwoc phan bé trén co s& dién tich twong ng clia bat dong s&n do.

Hang tén kho khéc

Hén‘gxtc’)n kho duoc ghi nhan theo gia thp hon gita gia thanh dé dua méi san phédm dén vi tri
va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thwe hién duorc.

Gié tri th‘uén c6 thé thue hién dwoc 1a gia ban wéc tinh ctia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty va céac cong ty con ap dung phwong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang

tén kho, trong d6 gia tri clia nguyén vat liéu xay dwng duoc xac dinh theo gia vén thuc té theo
phwong phép nhap trudc, xuat trwéc. '

Hang tén kho (tiép theo)
D phong gidm gia hang tén kho
Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc trich 1ap cho phan gia tri ién bi tén th4

f 2 Ng ) duor : gia tri dw kién bi ton that do cac
kgpar’]'suy giam trong gia tri (do gidm gia, hw hdng, kém ph&m chét, 16i thoi v.v.) c6 thé xay ra
doi v6i nguyén vat ligu, thanh pham, hang hoa tén kho khac thudc quyén s& hiru clia Cong ty
dwa trén bang chirng hop ly vé su suy giam gia tri ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Sé tang hodc gidm khoan du phong giam gia hang ta : i4 vén ha
ey : gg g g ton kho dwoc hach toan vao gia von hang
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Céng ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Bong B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiée theg) : :
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

3.

3.4

3.5

3.6

3.7

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét gif::a nién dé theo 9ié tri
ghi s& cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan duv
phong dwoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty dy
kién khéng co kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac giam s6 du tai khoan
dy phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao tai chinh hop nhat
gira nién d4.

Tai san cé6 dinh hiru hinh
Tai san ¢ dinh hu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh htu hinh bao gém gia mua va nhikng chi phi c6 lién quan tryc tiép
@én viéc dwa tai san vao hoat déng nhu dy kién.

Cac chi phi mua sdm, nang c4p va ddi méi tai san cé dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, stra chiva dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
gira nién d9 khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hitu hinh duwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lay ké
duoc xoéa sb va cac khoan 13i 16 phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién dg.

Tai san c¢6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trlr di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gém gia mua va nhing chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhw duy kién.

Céc chi phi nang cép va déi méi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san
va céc chi phi khac dwgc hach toan vao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién o
khi phat sinh.

Khi té:i sén cé dinh vo hinh dwgc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké duoc
x6a s va cac khoan lai 16 phat sinh do thanh Iy tai sdn dwoc hach toan vao két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét gira nién d.

Khau hao va hao mon

Khau hao t’éi sér) cbd dinh hiu hi_nh va hao mon tai san ¢é dinh vé hinh dwoc trich theo
p:udng phap khau hao dwdng thdng trong suét thdi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai san
nhw sau:

Khau hao va hao mon (tiép theo)

May méc, thiét bj 3-10 nam
Phuong tién van tai 5-10 ndm
Thiét bi quan ly 3-5nam
Phan mém may tinh 3 nam
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Céng ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Dong BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiée the9) 3
vao Ngay 30 thang 9 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.

3.8

3.9

3.10

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cla doanh nghiép.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai tri cég: kpoén chxi phi di
vay lién quan tryc tiép @én viéc mua sam, xay dyng hoac hinh thanh mat tai san cu thé duoc
vén hoa vao nguyén gia tai san.

Chi phi tra trweéc

Chi phi tra trwéc bao gém cac chi phi tra trudc ngdn han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can déi ké toan hop nhét gitra nién d6 va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra
trwéc hodc thai gian cac lgi ich kinh té twong (ng duoc tao ra tr cac chi phi nay.

Chi phi tra treéc dai han bao gdm chi phi cong cu dung cy xuét dung trong nhiéu nam véi gia
tri 1&n, va céac chi phi phat sinh mang lai lgi ich kinh té trong khoang thoi gian hon mét nam.

Tién thué dat tra truée

Tién thué dét tra trudc bao gdm tién thué dét da duoc thanh toan thong qua viec bu trir Vi
chi phi gidi phéng mat bang cho phan dién tich @4t thué thudc dw an khu d6 thi Vinhomes
Riverside dwgc Nha nwéc boi hoan.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duoc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gdm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi ctia cac tai sdn dem trao @i, cac khoan
no phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé déi
l4y quyén kidm soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tric tiép @én viéc hop nhét gita nién
d6 kinh doanh. Tai san, no phai tra cé thé xac dinh duoc va nhitng khodn no tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhét kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay
hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban d4u theo gia géc, la
phan chénh Iéch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so véi phan s& hiru clia bén mua trong gia
tri hop Iy cla tai san, no phai trd cé thé xac dinh duoc va cac khodn no tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh th&p hon gia tri hop Iy cla tai san thuan cla bén b
mua, phan chénh léch d6 sé dwoc ghi nhan vao bao céo két qué hoat déng kinh doanh hop
nhét gitra nién d6. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai duoc xac dinh gia tri bang
nguyén gia trir di gia tri phan bd Ity ké.

Mua tai sdn va hop nhét kinh doanh

Céng ty mua cac cong ty con s& hiru bat déng san. Tai thoi diém mua, Cong ty sé xac dinh
lieu viéc mua céng ty con cé phéi la giao dich hgp nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay
duoc coi la hoat dong hop nhét kinh doanh néu céng ty con cé cac hoat déng san xuét kinh
doanh gén lién v&i bat dong san dwoc mua.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai (tiép theo)
Néu viég mua lai cérjg ty con khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoc
hach toan nhw la mét giao dich mua mét nhém céac tai san va ng phai trd. Gia phi mua duoc

phéan bé vao géc tai sén va no phai trd dya trén gia tri hop ly twong (rng clia c4c tai san va
no phai tra, va khdng cé loi the thwong mai hay thué hoan lai dwoc ghi nhan.
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Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién D6 thi Sai Bong B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiée thef)) ;
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

3.

3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan dau tw

Déu tw vao céc cong ty lién két

Cac khodn dAu tw vao cac cong ty lién két duoc hach toan theo phuong phap von chli s&
hiru. Céng ty lién két la cong ty ma trong d6 Céng ty c6 anh hu’an_g danq ké nhung kho_ng
phai la cong ty con hay cong ty lién doanh cua Czéng ty. T‘hépg thu’o.’ng,ACon}g ty duoc coi la
c6 anh hudng dang k& néu s& htwu trén 20% quyén bé phiéu & don vi nhan dau tw.

Déu tw vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Theo phuong phap vén chli sé hiru, khoan dau tw dwgc ghi nhan ban dau trén bang can doi
ké toan hop nhét theo gia géc, sau d6 dwoc diéu chinh theo nhitng thay doi cua phan so hu
clia Cong ty trong gia tri tai san thuan cla céng ty lién lgét sau khi mualLoi thé thgdng mai
phat sinh dwoc phan anh trong gia tri con lai cua khodn dau tw. Tap doan khéng kh.au hao JQI
thé thwong mai ndy ma hang nam thuc hién danh gia xem loi thé thwong mai c6 bi suy giam
gia tri hay khéng. Béo cao két qua kinh doanh hop nhét gitra nién d6 phan anh phan s¢ hiu
clia Cong ty va cac cong ty con trong két qua hoat dong kinh doanh cla céng ty lién két sau

khi mua.

Phan s& hru ctia nha dau tu trong loi nhuan/(18) cia cong ty lién két sau khi mua duoc phan
anh trén bao co két qua kinh doanh hop nhét gita nién d6 va phan s& hiru cda nha dau tw
trong thay déi sau khi mua cla cac quy cda cong ty lién két dwoc ghi nhan vao céc quy. Thay
ddi Ity ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gi tri con lai clia khodn dau tw vao cong ty lién
két. C trc nhan dwoc/Loi nhuan duoc chia tir cong ty lién két dwoc cén trir vao khodn dau
tw vao cong ty lién két.

B&o c&o tai chinh clia cong ty lién két dwoc lap cung ky véi bao céo tai chinh hop nhét gitra
nién dd clia Cong ty va cac cong ty con va st dung cac chinh sach ké todn nhét quan voi
Coéng ty va cac cong ty con. Cac didu chinh hop nhét thich hop da dwoc ghi nhan dé bao
dam cac chinh sach ké toan dwoc ap dung nhéat quan véi Tap doan/Nhém Céng ty trong
trwdng hop can thiét.

Ching khoén kinh doanh va déu tw gép vao don vi khac
Chtng khoan kinh doanh va dau tw gép vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia mua thuc té.
Dw phong gidm gia tri cac khodn ching khodn kinh doanh va cac khodn dau tw khac

Dy phong duoc lap cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tw vao ngay két thuc nién @6 ké
toan theo hwéng dan cua Th(‘)ng tw 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009 dwoc stra doi, bd sung bé&i Théng tw 89/2013/TT-BTC do B Tai chinh
ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang ho&c gidm sb duw tai khodn dy phong dwoc hach
toan vao chi phi tai chinh trong béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Dau tw ndm gitr dén ngay dédo han

C?c khoan dau tu: nam gilr dén ngay ddo han duwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi nhan ban
dau, cac khoénkdau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢ thé thu hdi. Cac khodn suy gidm gia
tri cia khoan dau tw néu phat sinh dwgc hach toan vao chi phi trong ky va gidm trir tryc tiép
gia tri dau tw. '

Cac khoan phai tra va chi phi trich truréc

C_:Aéc khoan phai tré va chi phi trich trwéc duwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
Ilgn quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Céng ty va céac
cong ty con da nhan dwoc héa don clia nha cung cép hay chuwa. Cac khoan phai tra nha thau
xay d}:’ng cho dy an bat déng sén dwoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lwong gitra
hai bén, khéng phu thudc vao viéc Céng ty va cac céng ty con da nhan duwoc hda don cla
nha cung cap hay chua. ' '
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Cong ty Co phan bau tw va Phat trién D& thi Sai Bong B09-DN/HN

A A A iép theo)
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (tlee 0)
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khoan dw phong

Dw phong chung

o a cac cb i nha s ico It hién tai (nghta vu phap ly
Céng ty va cac cong ty con ghi nhan dy phong }(h| cé nghla vu no hié€ (ngh |
hoég n)gl]hTa vu lién déi) 1a két qua cua mot sw klén}da xay ra !rs:ng c_|ué k‘hu.‘ VIQ:C thanh‘toa}n
nghfa vu ng nay co thé sé dén dén sy gidm sat vé nhing loi ich kinh té va Céng ty va cac
cong ty con c6 thé dua ra dwoc mét wéc tinh dang tin cay ve gia tri cua nghia vu no do.

Khi Céng ty va cac cong ty con cho rang mét phan hoac toan bo chi phLdé thanh toan mot
khoan dg ghéng sé du*ofgc goén lai, vi du nhw théng qua hop ddng ba}c.) hue‘m, khclan boi hoé:n
nay chi dwoc ghi nhan la mét tai san riéng biét khi viéc nhan duoc boi rloan !é gan npu’ chac
chan. Chi phi lién quan dén cac khoan dy phong duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét gitra nién sau khi da trir di cac khoan bai hoan.

Né&u anh hudng vé gia tri thoi gian cua tién 1a trong yé;u thi gié tri clia mot khodn du phong
cin duwoc chiét khau vé gia tri hién tai st dung ty |& chiét khau la ty & trwéc thué va phan anh

ré nhirng ri ro cu thé cta khoadn ng d6. Khi gia tri cta khoan dy phong duoc chiét khau,
phan tang Ién theo thai gian cla khodn du phong dwoc ghi nhan Ia chi phi tai chinh.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac véi don vj tién té ké toan cla Cong ty
va cac cong ty con duoc hach toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau:

- nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwgc hach toan theo ty gid mua cla ngan
hang thuwong mai noi Tap doan/Nhém Cong ty chi dinh khach hang thanh toan.

- nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban cua ngan
hang thuong mai noi Tap doan/ Nhém Céng ty dy kién giao dich.

- Giao dich gép vén hodc nhan vén gép dwoc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan
hang noi doanh nghiép mé& tai khoan dé& nhan vén ctia nha dau tw.

- Giao dich mua sdm tai sdn hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khodn phai trd) dwoc hach toan theo ty gid mua cla ngan hang
thwong mai noi doanh nghiép thwe hién thanh toan

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té duoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuc té tai ngay cla bang can déi ké toan theo nguyén tic sau:

- Cac khoadn muc tién té dwoc phan loai 1 tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cda
ngan hang thwong mai noi Tap doan/ Nhém Cong ty thuwéng xuyén cé giao dich.

- Céc khoan muc tién té dwoc phan loai la ng phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thwong mai noi Tap doan/ Nhém Céng ty thuwéng xuyén cé giao dich.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai
sO du tién té c6 goc ngoai té cudi ndm dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém lai chénh léch ty gia do
danh gia lai cac sb du tai ngay két thuc ky ké toan nam) cé thé duoc chia cho cac nha dau tu
sau khi dwoc Dai héi ddng ¢ déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dw phong theo
Bieu Ié Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
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Coéng ty Co phan Pau tw va Phat trién Do thi Sai Bong B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiég the9) :
vao Ngay 30 thang 9 n&m 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con c6 kha nang nhan du’qc.céq loi icr)
kinh té c6 thé xac dinh dwoc mét cach chéc chdn. Doanh thu duoc xac dinh theo gié tri hop ly
clia cac khoan da thu hoZc sé thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam
gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duoc
dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gan lién
v&i quyén sé& hiru bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat déng sén dau tw

Doanh thu cho thué bat ddng san dau tw dwoc ghi nhan trén bao cao két qué hoat dong kinh
doanh hop nhét theo phwong phap dwdng thang dua trén thoi han cua hop dong thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi dich vu dwoc cung cép cho khach hang.

Thu nhép ter hoat dong kinh doanh chiing khoan, chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chi*ng khoan va chuyén nhuong vén dwoc xac dinh 1a

phan chénh léch gitra gida ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tirc 1a khi hop déng chuyén nhwong duoc thuc hién.

Tién lai

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co' s& dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha n&ng thu hdi tién I3i khong chéc chén.

Cé ture

Cé tre dwoc ghi nhan [a doanh thu khi quyén loi dwoc nhan cb tire clia Cong ty va cac cong
ty con v&i tw cach la nha dau tw dwoc xac dinh.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

T?i sén thu;é thu‘nh?p va th‘ué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac nam truwéc dwoc
xag dgnhébanﬁg sO tién dw kien‘duo'c thu hdi tir hoac phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac
mtrc thué suat va cac luat thué cé hiéu Iwc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thL‘l nhap h[én hanh quqc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trr trvong
hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thing vao vén chi s&

hGu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén
chii s& hiwu. S
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cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi Sai Bong

B09-DN/HN

A AO TA i AT (tiép theo)
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NH ’ ) theo)
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3.

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hién hanh (tiép theo)

Cong ty va cac cong ty con chi dwoc bu trir cac tai sén thué trlu nhap hién hanh vé} tth‘Ué t[u;
nhap hién hanh phai tra khi Cong ty va cac cong ty con co quyen h?p phépA duoc t;‘u re géi
t3i san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty va cac cong

ty con dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duwoc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch ta’m thoi tai ng?y Ifét thuE k)‘(
ké toan gira nién do gilra co so tinh thué thu nhap cta cac té_l_san'\ﬁlé no phai trd va gia tri
ghi sé cua ching cho muc dich lap bao cao tai chinh hop nhét gira nién dé.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tit ca cac khodn chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai trir:

Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mét téj sér: hay no
phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh xhuc’yng den loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

Céc chénh l&ch tam thai chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty
lien két va cac khoan vén gép lién doanh khi Céng ty va cac cong ty con cé kha nang
kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thoi va chac chan khoan chénh léch
tam thoi sé khéng dwoc hoan nhéap trong twong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cn duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khu trr, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chéc chin trong tuwong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam thoi dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai triv:

Tai san thué hoan lai phat sinh t& ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc ng phai tra twr
mét giao dich ma giao dich nay khdng c6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

Déi vdi cac chf::nh léch tam th&i dwoc I;héu trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao céng ty
con, cong tyAllen _két va cac khoan von gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai
duoc ghi nhan khi chac chan 1a chénh 1énh tam thdi sé dwgc hoan nhap trong twong lai

:::‘ t.h;‘:édu doan duoc va cé loi nhuan chiu thué dé st dung dwoc khodn chénh léch tam
oi d6. ' '

Gia tri ghi 6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai 5t lai va :
ia tri ghi tai san thue thy ap doar E ai phai dwoc xem xét lai vao nga
két thuc ky !(é toan gilta nién d6 va phai gidm gi tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoéngla);
dén mic bdo dam chac chan co dd lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich cia mét phan hoac

toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép

hoan lai chua dwoc ghi nhan truce day duoc xem xét lai va ét thic ky ké

0an I oC ghi nhén trug ) ¢ ai vao ngay keét thuc ky ké toan gitra
nien dg va duoc ghi nhan khi chéc chan cé dd loi nhuan tinh thué trong tuo'né lai @é cégthé
st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué

suat dU’ tinh se ép dUllg cho ky nam tai Chinh khi tai Sa)“ o y pnai tra
. ; o dU’O'C thu hOl ha no phai t 3 dU’(yC
tlla”ll toan, dU’a trén cac murc tl ué suat va uat th 4 i ; n ‘ y I y

i i , | é t ué co h|eu IU"C Véo géy ket thUC ky ke toan
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Céng ty C& phan DAu tw va Phat trien

D thi Sai bong B0g-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiépx theo)

vao Ngay 30 thang

3.
3.17

9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)
oc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trov

st sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi théng vao von
o ; ghi nhan truc tiép vao

Thué thu nhap hoan lai dw

trwong hop thué thu nhap ; ot khodn
chi s& hivu, trong truong hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc

vén chl s& hiru.
Cong ty va cac cong ty con chi duoc bu trir cac tai sé{\ thué thu nhap hoan laj vé_thué_thy nhap
hoan lai phai tra khi Cong ty va cac cong ty con c6 quyén hop phap d’u’c_yc bl‘J trir giGra tai san thug
thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nh?p t)oap_ la! va
thué thu nhap hoan lai phi trd lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bdi cung
mét co quan thué

d6i voi cing mét don vi chiu thué; hodc

Céng ty va cac cong ty con dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai

san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan hoac thu hdi tai san déng thé‘yi vdi viéc
thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cta thué thu nhap
hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh todn hodc thu hoi.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BPUONG TIEN

Pon vij tinh: VNP
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

nam 2015 nam 2014
Ti(:en mat 446.146.909 394.369.601
Tién gwi pgan hang 6.580.229.843 44.831.948.404
Céc khoan twong duong tién 4.000.000.000 4.000.000.000
TONG CONG 11.026.376.752 49.226.318.005

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Don vj tinh: VNP

‘ ’ Ngay 31 thang 12 n&
Ngay 30 thang 9 nam 2015 (Pha‘n%oai Iga;m e

Gia gbc ia tri ghi s ia gob j
g Gia trj ghi sé Gia géc Gia trj ghi s&

Dau tv ndm gitr dén
ngay dao han
- Céac khoan tién guvi
c6 ky han (i) 612.900.00
-tk o .000.000 612.900.000.000 61 2.900.000.000 612.900.000.000
dai han d@én han

phai thu hai (i) 747.596.757.255  747.596.757.255
TONG CONG

1.360.496.757.255 1.360.496.757.255 612.900.000.000 612.900.000.000

(i) Day la cac khoan tidn quvi dai o A
7 5%/nam. gui dai han tai cac ngan hang dén han thu héi va hwéng lai suat 1a
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cong ty

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai ch

6.

PHAI THU KHACH HANG

Phai thu tir cho thué b&t dong san
Phai thu tir chuyén nhwong bat dong san
Phai thu tir kinh doanh nha hang

Phai thu khac

C6 phan Dau tw va Phat tri&n Do thi Sai Bong

inh két thic cung ngay

Ngay 30 thang 9
nam 2015

8.968.482.530
20.039.262.033
7.148.207.183
64.738.299.044

100.894.250.790

B09-DN/HN

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 théng 12
nam 2014

7.951.180.755
296.189.890.923
2.411.126.175

e

306.552.197.853

Trong do:

Phai thu khach hang

Phai thu ttr cac bén lién quan
(Thuyét minh sb 28)

Dy phong phai thu ngan han kho doi

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Tra trwéc cho ngwdi ban nha thiu xay dung
Cac khoan tra tredc cho nguwdi ban khac

Dy phong phai thu ngén han kho doi

40.858.174.257

60.036.076.533
(4.809.918.859)

Ngay 30 thang 9
ndam 2015

118.802.803.284
13.833.719.653

141.187.557.356

165.364.640.497
(4.809.918.859)

Don vj tinh: VNP

Ngay 31 thang 12
nam 2014

244.837.869.588
47.264.889.981

132.636.522.937

292.102.759.569

(6.208.708.798)

(6.208.708.798)

Tra trwéc cho ngudi ban chii yéu bao gdm cac khoan tra truéc cho cac nha cung cép, nha
thau xay dyng thyc hién dw an khu @6 thi Vinhomes Riverside cé dia chi tai phuong Viét
Hung, quén Long Bién, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam va khoan tra trwdc cho TT phét trién quy
dét & quan ly duy tu ha tAng dé thi quan Cau Gidy vé chi phi GPMB tai DA cong vién hd diéu
hoa.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Don vij tinh: VNP

Lai vay va lai tién glri phai thu

Phai thu tir tai khoan quan Iy tién tap trung (i)
Phai thu tlr Quy thién tam

Phai thu khac

Ngay 30 thang 9
ndm 2015

97.743.875.216
5.384.027.509

6.639.121.946

Ngay 31 théng 12
nam 2014

51.211.478.254
134.370.760.096
5.019.853.792
56.323.855.655

109.767.024.671

246.925.947.797

Trong do:
Céc khodn phai thu khéc

Cac khodn phéi thu khéc tir céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)

30.121.241.372

79.645.783.299

63.344.000.276

183.581.947.521

() Theo Théa thuan Quén Iy dong tién tap trung sé 13/2014/DTTT/VINGRO y
: dong 2 UP ky n
th’é_ng 9 ndm 201:1, Tap doan Vingoup — Céng ty CP, coéng ty me, sé thwe hién qxéngs'/yti;eg
r%U’I ngan hang taﬁp tr}mg cpo toe}n bo Tap doan tai Ngan hang Pau tw va Phat trién Viét
am. Thqo d’é,.gay‘la khoan phai thu Tap doan Vingroup — Céng ty CP theo hé théng tai
khoan quan ly tien tap trung tai Ngan hang DAu tw va Phat trién Viet Nam '
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cong ty Cé phan Bau tw va Phat trién D6 thi Sai Bong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theg) X :
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

9. HANG TON KHO

Ngay 30 thang 9 ndm 2015

B09-DN/HN

DPon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 nam 2014

Gia géc

Dw phéng
18.059.805.724 -

Gia géc
Hang hoa dé ban =
B4t dong san dé ban
dang xay dwng (i)

Hé théng thiét bi dién (ii)
Chi phi XDCB d& dang
Nguyén liéu, vét liéu

223.714.212.279 - 182.100.587.749
122.806.997.187  (30.701.749.297) 122.806.997.187
379.396.736 -

10.733.319.748 - 4.816.712.694

Cong cuy, dung cu
TONG CONG

()

2.369.683.842 -

6.421.770.789

D phong

(30.701.749.297)

378.063.415.516

(30.701.749.297)

316.146.068.419

(30.701.749.297)

Pay la chi phi tryc tiép lién quan dén vi
didu hoa khu phia Béc va phan mé réng phia Na
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Nai theo ;
ma Cong ty 1a chli dAu tw. Céc chi phi nay chi yeu

hinh thirc hop d

mét bang, chi phi khao sat va cac chi phi lién quan khac.

sé dugc Cong ty chuyén giao lai cho Bién luc Ha Noi. Ban
hé théng thiét bi dién trén s& dwoc chuyén giao voi gia thap

(ii)

Pay la hé théng thiét bi dién
Giam dbc Cong ty cho rang,
hon gia tri sd sach, do vay Cong ty thuc

kho dua trén viéc wéc tinh gia tri thudn cé thé thwc hién duoc.

10.

Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang
12 nam 2014

Mua trong ky
Phan loai lai

Giam khac (i)

Vao ngay 30 thang
9ndm 2015

TAI SAN CO PINH HIPU HINH

Nha cua
kién tric

790.331.640.887

258.209.337
2.745.274.784

Méay mée
thiét bj

105.634.049.939

1.417.357.629
58.779.054.324

Phuong tién
van tai

6.572.990.550
1.227.025.189

(348.590.550)

Thiét bj quén ly
_vatai sén
¢6 dinh khac

119.155.110.938

839.751.101
(43.693098.216)
(452.477.013)

éc thuc hién dy an xay dwng khu cong vién va ho
m nghia trang Mai Dich, thudc dia phan
dng xay dung — chuyén giao (BT)
bao gdm chi phi d&n bl va giai phong

hién viéc trich lap dw phong giam gia hang ton

Pon vi tinh: VND

Téng coéng

1.021.693.792.314

3.742.342.956
17.831.230.892
(801.067.563)

793.335.125.009

165.830.461.592

7.451.425.189

75.849.286.810

1.042.466.298.600

Gia tri hao mon ldy ké:

Vao ngay 31 thang
12 nam 2014
Khéu hao trong ky
Vao ngay 30 thang
9 nam 2015

Gia tri con lai:

Vao ngay 31 thang
12 nam 2014

Vao ngay 30 thang
9 ndm 2015

14.418.327.994
14.152.312.429

30.323.722.120
12.683.410.707

3.477.118.794
432.105.864

2.871.508.004
5.179.119.959

51.090.676.912
32.446.948.959

28.570.640.423

43.007.132.827

3.909.224.658

8.050.627.963

83.537.625.871

775.913.312.893

75.310.327.819

3.095.871.756

116.283.602.934

970.603.115.402

764.764.484.586 122.823.328.765

3.542.200.531

67.798.658.847

958.928.672.729

(i) Bao gém cac trang thiét bj dwoc phan loai sang cb i tikn ha
Kidm ke thuc té. Ldwoc p 2 g céng cu dung cu theo sau khi tién hanh

Chi tiét vé tai san cé dinh hi*u hinh dwoc s dung lam tai sa 4 H s e
Thuyén minh 6 19, : ung lam tai san thé chap duwoc trinh bay tai
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Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Bong

THUYET MINH BAO ‘
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va

TAI SAN CO DINH VO HINH

AO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
il cho nam tai chinh két thic cung ngay

B09-DN/HN

" Pon vj tinh: VND
Ph&n mém  T4i san c6 dinh o
may tinh vé hinh khéac Tong cong
Sy gis: 00
T 3 151.542.500  2.360.000.000 2.511.542.5
oy ngéty o tkh‘ang falads. - 106.480.000 255.800.000 362.280.000
o AT 258.022.500 2.615.800.000 2.873.822.500
Vao ngay 30 thang 9 ndm 2015 Uze.
Gia tri hao mon lily ké: : .y
i s 5 5 72.441.424 :
Vaa ng?é?t:::gi; b 30.116.777 376.854.156 406.970.933
= ao
Vao ngay 30 thang 9 nam 2015 102.558.200 376.854.156 479.412.356
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2014 79.101.076  2.360.000.000 2.439.101.076
Vao ngay 30 thang 9 ndm 2015 155.464.300 2.238.713.586 2.394.410.144
TAI SAN DO DANG DAI HAN
Xay dwng co ban dé dang
Don vj tinh: VND
Ngay 30 thang 9  Ngay 31 théng 12
ndm 2015 nam 2014

|
1
12.

Chi phi @&n bu gidi phéng mat béng
Chi phi xay dwng

Chi phi thdm dinh, giam sat dw an
Quyén phat trién duv an

Chi phi khac

Chi phi xay dwng co ban dé dang chi yéu bao
» Céc chi phi truc tiép lién quan dén viéc xa
Ngan bao gém chi phi dé&n bi va giai phé

76.750.014.828
70.292.102.254
51.644.315.366

933.715.155.130
18.130.896.408

1.150.532.483.986

76.750.014.828
67.991.182.459
24.715.300.114

933.715.155.130
14.431.438.327

1.117.603.090.858

goém:

y dwng hang muc tai dw an cta Céng ty Héng

ng mét bdng, chi phi quy hoach va thiét ké, chi

phi quan ly xay dwng va céc chi phi lién quan khac

Quyén phat trién dw &n duoc ghi nhan vao chi phi x&y dyng co ban d& dang phat sinh

khi Céng ty dau tw vao Céng ty Héng Ngan trong nam 2014.
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Cong ty Cb phan Bau tw va Phat trién D6 thi Sai Bong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiée the9) . :
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

15 BAU TU TAI CHINH DAI HAN

13.1  Dau twvao cong ty lién két

B09-DN/HN

Ty 1& 56 httu (%)

Ngay 30 thang 9
Tén don vi nam 2015
cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi 44,9%

DAu tu vao cong ty lién két 1a khoan dAu tu vao Cong ty

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

44 9%

C phan Phat trién D6 thi Nam Ha

sn. voi sb lwong cb phiéu 1a 89.800.000 cb phiéu twong

Noi, mdt cong ty trong cung Tap doan, v
&rng voi ty 1€ loi ich 1a 44,9%.

céng ty C6 phan Phat trién Do thj Nam
Giy chirng nhan dang ky
Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam 2008 v&i mirc vén diéu 1€ 1a 3
nhan dang ky kinh doanh sta doi |An thi 8 cAp ngay 5 than
Noi da ting vén diéu 1& dang ky lén 2.000 ty VND. Cong ty
dwoc cac Gidy ching nhén dang ky kinh doanh stra déi vo

g 8 nam 2010, Cén
Nam Ha Néi sau dé cing nhan
i 14n stra d&i gan nhét la lan th

Ha N6i la mot cong ty cé phan duoc thanh lap theo
Kinh doanh s 0103022741 do S& K& hoach va Pau tu thanh pho
00 ty VND. Theo Gidy ching

g ty Nam Ha

17, dwoc cap ngay 13 thang 5 nam 2013. Cong ty c6 try s& chinh dat tai sé 458 dwong Minh

Khai, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam. Dia diém kinh doanh ctia Céng t

y dat

tai khu van phoéng, khu dé thi Vinhomes Riverside, phwong Phuc Loi, quan Long Bién, thanh

phd Ha Noi, Viét Nam.

Hoat déng kinh doanh chinh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh cta Céng ty Nam

Ha Noi la kinh doanh bat dong ség va hién dang dang trong qua trinh dAu tw va phat trién D
an Vinhomes Times City, 1a mét té hop khu van phong, c&n hd va cac tién ich khac c6 dia chi

tai sb 458 dwong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai, Viét Nam.

Gia tri cla khodn dAu tw vao Céng ty Nam Ha Noi theo phuong phap vén chi sé hiu tai

d ks 0 on chu so h

Ngay 30 thang 9 ndm 2015 duwoc trinh bay dwéi day: p g phap (u tai
Don vj tinh: VNP

Ngay 30 thédng 9 Ngay 31 thang 12

ndm 2015 nam 2014

— (trinh bay lai)
3.663.570.479.224  4.285.221.195.582

Phan bé loi thé thwong mai
Coltu’c nhan dwoc trong ndm
Phan Igi nhuan sau thué chia trong nam (*)

247.412.691 .704-

(351.499.056.463)
(449.000.000.000)
178.848.340.105

s A 2. =
6 cudi ndm 3.910.983.170.927

3.663.570.479.224

14.  CHIPHIi TRA TRUGC

Ngay 30 thang 9
A nam 2015
Cbng cu dung cu (i)
Tién thué dat tra truec
Chi phi tra trwéc dai han khac

23.352.730.468
63.984.783.700
50.860.375.361

Don vj tinh: VNP

Ngay 31 thang 12
ndm 2014

106.227.219.429
65.186.524.938
15.955.853.321

TONG CONG
138.197.889.529

187.369.597.688

(i) gig?t?ioﬁ chi phi cong cu dung cu phuc vu cho h
Gl maz duoc phan b trong khoang thei gi
a t cac chi phi nay. ki
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Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Déng

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiée the9) ; ‘
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

18.

19.

PHAI TRA KHAC
Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thdng 9 Ngay 31 thang 12

nam 2015 nam 2014

Nhan tién dit coc dé chuyén nhwong cac khoan
dau tw (i) 4.199.312.091.675 4.199.312.091.675
Pat coc thué gian hang . 1.295.968.169 1.396.710.000
D3t coc theo hop ddng hop tac dau tw Dy an
Thanh phé Xanh 100.536.620.000  100.536.620.000
C6b tirc phai tra 451.201.200.000 -
Céc khoan phai tra, phai nép ngan han khac 36.191.784.061 15.894.996.839

4.788.537.662.905 4.317.140.418.514
Trong doé
Phai trd céc bén lién quan (Thuyét minh sb 28) 4.486.573.865.322 4.008.774.970.429
Phai trd khac 301.963.797.583  308.365.448.085
(i) Bao gdm:

Khoan dat coc 4.00q ty VND tir mét céng ty trong Tép doan Vingroup — Céng ty CP, cho
muc dich nhan chuyén nhwgng khodn dau tw clia Cong ty vao Coéng ty Nam Ha Noi, céng
ty lién két.

Khoan dét coc 199 ty VND tir mét ca nhan cho myc dich nhan chuyén nhuwong phan vén
gop cua Céng ty vao Céng ty ISADO, cdng ty con.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH
Don vj tinh: VNP
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thdng 12

nam 2015 nam 2014
Vay ngén han
Vay ngén péqg 300.000.000.000 195.000.000.000
Vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 28) 746.891.421.410  449.000.000.000
‘ 1.046.891.421.410  644.000.000.000
Vay dai han
Vay ngéan hang 415.000.000.000  900.000.000.000
415.000.000.000  900.000.000.000
TONG CONG 1.461.891.421.410 1.544.000.000.000
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Cong ty C& phan Pau tw va Phat trién D6 thi Sai Dong BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

19.

19.1

VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH (Tiép theo)
Céac khoan vay ngan hang
Chi tiét cac khoan vay tlr ngan hang dwgec trinh bay nhw sau:

(i) Chi tiét cac khoan vay to Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam nhu sau:

Hop ddng sé Ngay 30 thang 9 Ky han tra géc L&i suét

nam 2015 va lai (%/nam)
VND

Lai suat tham khao + 5,5% va khéng

10 thang 11 vwrot qua 1ai suét cho vay theo quy

nam 2018 dinh clia Ngan hang Nha nwéc va

01/2011/HDBTD-Saidong 715.000.000.000 Vietinbank
715.000.000.000

Trong do:

Vay dai han 415.000.000.000
Vay dai han dén han tra 300.000.000.000

Tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay nay bao gém:

Quyén s dung dat déi voi khoang 145 hecta dét thudc dy an khu @6 thi Vinhomes
Riverside (twong (ng dién tich d4t thudc dw an sau khi trir dién tich khu biét thi) nhung
khéng bao gom E3, E6 - HH1, G1, G2, mot phan G3, E8 - H1. Toan b phan dong san
hinh thanh bang chi phi cla du an bao gdbm nhung khéng gi¢i han cac may méc thiét bi
va cac dong san khac;

20.096.805 cé phiéu Tap doan Vingroup — Céng ty CP s& h&u bdi cong ty C6 phan Dau
tw va Phat trién dia 6c Hoang Gia;
Quyen st dung 18.435,9 m2 dat theo Gidy chi*ng nhan quyen str dung d4t sé BA171887
clia Cong ty Cd phan Vinpearl gép vén véi Cong ty Cé phan Du lich Hon Mét;
Tai san hinh thang trong twong lai trén khu d4t E3 tai dw an Vinhome Riverside clia Cong
ty c6 phan Tap doan dau tw Viét Nam;

Quyén tai san hinh thanh ti Hcp déng chuyen nhuong khu dat E3 ; va Quyén tai san
hinh thanh ti» Hop dong chuyén nhucmg quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat gitra
Cang ty va mét s6 chl dau tw the cp.

28



6¢

€5.°682°0€L°8L5°C

GG.1'6£9°826°9LE°L

000°0S2°Sh8’L 000°000°856'661°L sLoe

weu ¢ Bueyy o¢ Aebu oep

(000°002°€86'6.V)
¥¥0°009'658°2€T
21.°688°€58'G9.°C

(000°00Z°€86°6.P)
¥¥0°009°658'2€C
06v'€8Y'962'0¥S L

- o3 @2 Biyy -
- weu Buoly uenyu 107 -

000°0G2°€v8'L 000000856661} 149014

weu z| bueyy |¢ Aebu oep
510z weu g Bueyy og Aebu any3 39y Bueys uiyds ueop jeib oyy

€18'220°91.2°269C

665°208°ZLE‘E

812°0.v°L09°Z6V'L

000°0S.°€¥8’L 000°000°856°661°L vioz

weu g Buey) o¢ Aebu oep

(000521056 2y L)
76€°188°1/6'62E°L
125°092'889'26.°C

bugo bug |

GNA yuny in uo@

6CLVS9°6€EL
998'LvL€LLE

jeOS W bugyy
Bugp 9o enod yoy 107

(000°6ZL°056'¥2 L)
£29'2£2'8£8°62¢1L
GG9'ZIE'ELL /8G L

gnyj nes 1oyd
ueyd enyo uenyu 107

NH/NQJ-604

ugyd 9o
ugA np bugy |

- oM} Q0 BIYD -
- weu buoly uényu 107 -

000°0G2°€v8’L 000°000'856'661 "} €10¢

weu z| Bueyy ¢ Aebu oep
10z weu g Bueyy o¢ Aebu onyy 3g) Bueyy uiys ueop reib oyo

dob gp ugyd 9o UQA

nay ©s nyd ugA uonbu welb buey yuly yull  L°0Z

NOHOSNHONOA 02

AeBu Bund oy 193 Yujyo rej weu oyd eA G0z weu 6 Bueys o AebN oen
(0sy1 don) 1YHN dOH HNIHO 1YL OYO OYd HNIW LIANHL

buo@ 1es iy 0@ ugu} jeyd ea ny ne@ ueyd 90 A} Bued



Céng ty Cb phan Bau tw va Phat trién D6 thj Sai Dong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

20. VON CHU SO HIPU (tiép theo)

20.2 Cé phiéu phé théng va cé phiéu wu dai

Sé lwong cd phiéu d&ng ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng ching
Cé phiéu phé théng
C6 phiéu wu dai
Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh
C6 phiéu phé théng
C6 phiéu wu dai

Ngay 30 thang 9
nam 2015
119.995.800

119.995.800

119.995.800

B09-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2014
119.995.800

119.995.800

119.995.800

Ménh gia c phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VNB/cd phiéu (2014: 10.000 VNB/cb phiéu).

21. LO'IiCH CUA CAC cO BONG THIEU SO

Sé dw dau nam
Loi nhuan dwoc chia

Ngay 30 thang 9
nam 2015

23.755.656.222
542.773.584

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 théng 12
nam 2014

3.173.147.866
316.414.699

Sé dw cudi ndm

24.298.429.806

23.755.656.222

22, DOANH THU

22.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong dé
Doanh thu tir b4t déng sén chuyén nhuong
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dich vu nha hang

Céac khoan giam trir doanh thu

Cho giai doan tai
chinh chin thédng
két thuac ngay 30
thang 9 ndm 2015

141.723.648.406
69.708.225.243

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh chin théang
két thuc ngay 30
thang 9 nam 2014

7.713.632.728.618
31.426.328.154

Doanh thu thudn

211.431.873.649

7.745.059.056.772

Doanh thu tir chuyén nhuong bt dong san phét sinh chd yéu tr viéc chuyén nhwong quyén
st dung dat va ha tang ky thuat thudéc hang muc biét thy tai Dy an khu @6 thi Vinhomes

Riverside cho cac nha dau tu thw cép.
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

22, DOANH THU (tiép theo)

22.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién guvi
Lai tlr cac khoan cho vay
Thu nhap tir thanh ly CP trong cty lién két

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thac ngay 30
thdng 9 nam 2015

142.952.122.288

94.819.129

B09-DN/HN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 nam 2014

92.912.775.004

24.037.114.181
38.225.715

143.046.941.417

116.988.114.900

23.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gi4 vén bét dong san da chuyén nhwong
Chi phi tlr cung cap céc dich vu
Chi phi tlr hoat dong kinh doanh nha hang

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 ndm 2015

49.069.044.268
130.392.162.289

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thac ngay 30
thang 9 ndm 2014

5.204.949.091.393

46.638.559.366

179.461.206.557

5.251.587.650.759

24. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh
trong ky

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi nhan céng

- Chi phi tir thién

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thac ngay 30
thang 9 nam 2015

14.284.190.398
5.394.672.052
2.639.299.299
18.884.375.973

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh chin théng
két thic ngay 30
thang 9 nam 2014

81.536.694.529
3.834.165.040

15.003.369.599

- Chi phi quan ly doanh nghiép khac

41.202.537.722

100.374.229.168

TONG CONG
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Coéng ty C6 phan Bau tw va Phat trién D thi Sai Déng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao Ngay 30 thang 9 ndm 2015 va cho nim tai chinh két thuc cung ngay

25.

26.

27.

27.1

CHI PHi HOAT BONG TAI CHiNH

Chi phi lai vay
Chi phi thu xép khoan vay
Chi phi tai chinh khac

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
Phat vi pham hop déng
Thu nhap khac

Chi phi khac
Phat cham nép thué
Chi phi khac

GIA TRI THUAN

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 ndm 2015

119.025.472.132
10.946.588.523
486.546

B09-DN/HN

Don vij tinh: VNP

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thac ngay 30
thang 9 nam 2014

544.780.062.171
14.657.534.253

129.972.547.201

559.437.596.424

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thuc ngay 30
thang 9 ndm 2015

Don vj tinh: VN

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thuc ngay 30
thang 9 nam 2014

96.592.463 2.368.508.083
934.791.261 286.398.523
- 2.979.749.057
496.083.704 122.438.094
535.300.020 (447.280.545)

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN”) ap dung cho Cdng ty trong nam la 22% loi
nhuan chiu thué. Cac bao cdo thué cta Cong ty va cac cong ty con sé chiu sv kiém tra clia
co quan thué. Do viéc &p dung luét va céc qui dinh vé thué co thé duoc giai thich theo nhieu
cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat Quy 3 c6 thé sé bi

thay dbi theo quyét dinh cudi cling cda co quan thué.

i phi thué TNDN
Chi phi th Don vj tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh chin thdng  chinh chin thang
Kkét thuc ngay 30  két thuc ngay 30
thang 9 ndm 2015 théang 9 nam 2014

Cho giai doan tai

14.830.856.172  448.464.893.010

Chi phi thué TNDN hién hanh ;

Diéu chinh chi phi thué TNDN trich thiéu trong
nhirng ky trwéc

Chi phi/(thu nhap) thué TNDN hoén lai

730.773.546 -
- (2.686.463.554)

445.778.429.456

15.561.629.718
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Béng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H
vao Ngay 30 thang 9 ndm 2015 va cho n

27.

27.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xac dinh dw
Thu nh?p chiu t,hué clia Céng ty me va céc c6n§
trgng bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nh
gom cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi

oP NHAT (tiép theo)
am tai chinh két thuc cung ngay

B09-DN/HN

a trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.

tg; con khac véi thu nhap dwoc bao céo

Quy 3 vi thu nhap chiu thué khéng bao
dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué

trong céc ky khac va ciing khong bao gdm ca 3 3i chi

C ky} 0 gom cac khoan muc khéng phai chiju thué hay khén
dy’o’c khau tre cho'muc dich tirlh thue. Thué TNDN hién hanh phai tra cla Céng ty mg va cég
cong ty con duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan. '

Dudi day 1a d6i chiéu loi nhuan thuan treéc thué va thu nhap chiu thué:

Loi nhuan thuén trwéc thué
Cac diéu chinh (giam)/tang lgi nhuén theo
ké toan
(L&i)/16 trong cong ty lién doanh, lién két
Gia vén chuyén nhuong bat dong san khéng
da diéu kién dwoc khau triv
Chi phi khéng dwoc trir khac

Loi nhuan diéu chinh chwa trir chuyén 16 va
trwéc thué

L& clia cac cong ty con
L& nam trwdc chuyén sang

Thu nhap chiu thué wéc tinh trong ky hién
hanh

Trong do:

Lai/(I6) ter hoat dong kinh doanh khéc (thué suét
20%) .

La&i tr hoat déng sén xudt kinh doanh théng
thuong (thué suét 22%)

L6 tir hoat déng san xudt kinh doanh théng
thuwong (thué suét 22%) )

Lai tir céc hoat dong kinh doanh bat dong sén
(thué suét 22%)

Thué TNDN phai tra wéc tinh trong ky hién
hanh .

Thué TNDN phai tra dau ky _
Thué TNDN ting thém tir mua cong ty con mai
Thué TNDN tam tinh cho khoan thanh toan theo
tién o cGa khach hang

Piéu chinh khac

Thué TNDN tam ndp trong ndm trudc cho
khoan thanh toan theo tién @6 cta khach hang
dwoc bu trir trong nam

Thué TNDN da ndp trong ky

Thué TNDN phai tra cudi ky

(Thuyét minh s6 15)
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Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thac ngay 30
thang 9 ndm 2015

248.421.229.762

(247.412.691.704)

4.162.383.481

Don vj tinh: VN

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thuc ngay 30
thang 9 nam 2014

1.775.756.316.808
(171.783.754.649)

83.072.559.668
2.979.749.057

5.172.371.584

1.690.024.870.884

5.172.371.584

1.690.024.870.884

66.345.244
67.345.777.741

(62.240.015.199)

474.521.338

2.391.261.828.828

14.830.856.174
178.869.967.417

730.773.544

(179.615.526.030)

448.464.893.010
313.792.382.666

10.272.869.761

(26.976.379.108)
(351.105.043.089)

14.816.071.105

448.464.893.010




Cong ty C6 phan DAu tw va Phat tridn Do thi Sai Bdng

B09-DN/HN

J;,UJE‘T A3/HNH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
gay 30 thang 9 ndm 2015 va cho nim tai chinh két thuc cung ngay

27.

27.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai

Céng ty va cac céng ty con da ghi nhan tai sa é
an ta an lai voi ién do
1 bl e v g z i san thué TNDN hoan lai v&i cac bién déng trong

. nr Don vj tinh: VND
Bang céan doi ‘ke toén hop Béo cédo két qua hoat déng kinh
nhét doanh hop nhét

o Cho giai doan tai
Cho giai doan tai chinh chin thang
) chinh chin thang  két thic ngay 30
30vthang 9 31thang 12 két thuc ngay 30 thang 9 nam
nam 2015 nam 2014 thang 9 ndm 2015 2014

Tai san thué TNDN

hoan lai

Gia vén chuyén nhuong

bat dong san chwa day

du ching tir - - - 2.686.463.554

(Chi phi)/thu nhap

thué TNDN hoan lai

tinh vao két qua kinh

doanh hop nhat - - 2.686.463.554

L6 chuyén sang tee nam truéc

Cong ty va cac cong ty con dwoc phép chuyén cac khoan 18 tinh thué sang ky sau dé bu trir
véi loi nhuan thu dwoc trong vong 5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay két
thiic ky ké toan n&m, Céng ty va cac cong ty con cé cac khoan 16 1cy ké tir hoat ddng khac voi
tdng gia tri 1a 197.337.929.711 VND (31 thang 12 ndm 2014: 135.097.914.512 VND) c6 thé
s dung d@é bu trir v&i loi nhuan phat sinh tir hoat déng khac trong tuong lai.

Pon vj tinh: VND

; Khéng L

C6 thé Da chuyén 16 dugc  Chua chuyén 15

N&m phét chuyén 16 E dén ngay  chuyén tai ngay

sinh dén nam L4 tinh thué 30/9/2015 16 30/09/2015
2012 2017 (199.095.342.804) 97.903.882.793 - (101,191,460,011)
2013 2018 (33.906.454.501) - - (33,906,454,501)
2015 2020 (62.240.015.199) . - (62.240.015.199)
TONG CONG (295.241.812.504) 97.903.882.793 (197.337.929.711)

L5 tinh thué wéc tinh theo to khai thué ctia Cong ty va cac cong ty con chua dugc co quan
thué dia phuong quyét toan vao ngay ket thic nién do ké toan. Cong ty va céc cong ty 902
chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phxén 16 10y ké& néu trén do khéng thé dw tin
dwoc chac chan loi nhuén trong trong lai tai thoi diém nay.
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Céng ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Dong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

28.

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN

B09-DN/HN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gém:

Bén lién quan

Tap doan Vingroup —
Céngty CP

Cong ty TNHH Kinh.
doanh va Quan ly bat
déng san Vinhomes

Cong ty TNHH kinh
doanh B4t Bong san
Vinhomes 2

Coéng ty TNHH MTV
Vinschool

Céng ty Cb phan Bénh
vién Da khoa Quéc té
Vinmec

Céng ty Cé phan
Vinpearl

Coéng ty TNHH Vincom
Center Ba Triéu

Cong ty TNHH Dich vu
Bao vé Vincom

Coéng ty CP Siéu thj
Vinmart

Méi quan hé

Céng ty me

Cung Tap doan

Cung Tap doan

Cung Tap doan

Cung Tap doan

Cung Tap doan

Cung Tap doan

Cung Tap doan

Cung Tap doan
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Néi dung nghiép vu

Cho vay

Géc vay da thu

Lai vay phai thu tir tién
quan ly tap trung

Lai vay phai thu

Lai vay da thu

Bbi vay

Géc vay da tra

vay thanh toan khoan
trai phiéu cudi ky cua
Techcombank

BU trir chi phi GPMB
phai thu Vingroup voi
khoan vay

Lai vay phai tra

Lai vay da thanh toan
Phi quan ly phat hanh
trai phiéu phai trd
Tién néi bd nhan twr
Vingroup

Géc vay da tra
Lai vay phai tra
Lai vay da tra

Doanh thu ttr phi dich
vu tw van ban hang

Phi tw van da trd
Doanh thu phan chia

Trich trwéc chi phi géi
Tri &n
Bu trir céng no

Trich trwéc thé Tri an
Thanh toan chi phi Tri &n

Géc vay da thu

Lai vay phai thu

Lai vay da thu

Chi phi bao vé phai tra
Chi phi bdo vé da tra

Mua hang héa

S6 tién

(VND)
99.054.333.182
(124.151.191.119)
569.891.445
987.727.936
(1.534.838.491)
(525.515.414.310)

311.923.992.900
(533.300.000.000)

40.801.352.790

(25.808.690.054)
823.026.708
10.946.588.523

(782.956.627.136)
449.000.000.000
(21.545.888.889)

48.636.377.690

(89.364.156.801)

(39.040.590.398)

(954.210.212)

(2.088.000.000
2.108.033.276

(7.619.313.000)
1.580.000.000

270.000.000.000
5.704.747.223
(5.704.747.223)
(313.948.800)
342.936.000

444.742.195



Céng ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Dong B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

28.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nherng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gém (tiép theo):

Bén lién quan Méi quan hé

Céngty TNHH Quanly  Cung Tap doan
Xay dwng Vincom 3

Céng ty TNHH Xay dwng Cung Tap doan
Vincom 1

S6 tién
Néi dung nghiép vu (VND)
Chi phi chi hd phai thu 5.175.734.427
Hop déng tw van téng 6.168.637.000

thau phai tra

Caéc diéu kién va diéu khodn ctia céc giao djch véi cac bén lién quan

Trong ky, Cong ty da nhan cac khoan vay khdng c tai san thé chap tir cac bén lién quan voi

14 suat 11%/n3m dén 13%/n&m.

Céng ty cting mua va cung cip cac dich vu voi cac bén lién quan theo mirc gia thda thuan

gitra hai bén.

Trong ky, Céng ty khéng trich 1ap dw phong phai thu khé doi cho cac khodn phai thu tir cac
bén lién quan (ngay 31 thang 12 ndm 2014: khéng). Viéc danh gia nay duoc thuwe hién hang
nam théng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thi trwong hoat déng clia cac bén lién

quan.

Vao ngay két thuc ky ké toan, Céng ty cé cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé
Phai thu khach hang (Thuyét minh sé 6)
Céng ty TNHH Kinh Cung Tap doan
doanh B4t dong san

Vinhomes 2

Cac cong ty khac cung Tap doan

Phai thu khac (Thuyét minh sé 8)
Tap doan Vingroup - Céng ty CP
Céng ty me

Bénh vién da khoa Cung Tap doan
Quéc té Vinmec

Tap doan Vingroup - Céng ty CP
Coéng ty me
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S6 tién
Noi dung nghiép vu (VND)

Chi phi tw van ban
hang phai thu
59.259.982.082

Phai thu khac 776.094.451
60.036.076.533

Tién quan ly tap trung

phai thu 3.950.449.128
Lai vay phai thu 12.813.888.889
Lai vay phai thu 62.881.445.282

79.645.783.299




Cong ty Co

phan DAu tw va Phat tri&n Do thi Sai Bong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao Ngay 30 thang 9 nam

28.

2015 va cho nam tai chinh két thic ctng ngay

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu

Phai tra nguwdi ban (Thuyét minh s6 17) Losamiae
Tap doan Vingroup - Coéng ty me Phi quan ly phai tra
cong ty CP

cong ty Cé phan Vinpearl Cung Tap doan Chi phi phai tra theo

chwong trinh tri &n

Cac cong ty khac cung Tap doan Phai tra khac

Chi phi phai tré (Thuyét minh sb 16)

Tap doan Vingroup - Ccong ty me Lai vay phai trd
Ccong ty CP
Bén lién quan Méi quan hé NG6i dung nghiép vu

Phai tra khac (Thuyét minh sb 18)
Tap doan Vingroup - Céng ty Cdng ty me Phai tra lién quan dén
CcP thu hé/chi hd
Phai tra cb tuc
Pat coc cho muc dich
chuyén nhwong cé
phan
Chi phi thwong hiéu
thng Lok chi h¢ phai
Céac cong ty khac cung Tap doan g:éi tra khac

Vay va ng thué tai chinh (Thuyét minh sb 19)

o Quan  Laisuat Taisén  Nga
( a
Bén lién quan hé %/ndm  dam béo i ggz

g?ap doan Vingroup - Céng ty Céng ty 11% Khéng c6 15 thang 4
me g . nam 2016

11% Khéng cé 16 thang 9

nam 2019
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Sé tién
(VND)

109.284.875.640

6.039.313.000

117.344.745.001

24.985.663.346
24.985.663.346

Sé tién
(VND)

28.411.014.631
451.201.200.000

4.000.000.000.000

3.548.405.002
1.291.494.668

4.486.573.865.322

S6 dw cho vay

213.591.421.410

533.300.000.000
746.591.421.410




Céng ty Co phan Pau tw va Phat trién D thi Sai Bong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao Ngay 30 thang 9 ndm 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

28.

29,

30.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Thu nhap cla cac thanh vién cla Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc:

Cho giai doan tai

B09-DN/HN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai

chinh chin thdng  chinh chin thang

két thuc ngay 30  két thuc ngay 30

thang 9 ndm thang 9 nam

2015 2014

Lwong va thwéng 435.001.854 418.504.723
435.001.854 418.504.723

LAI TREN CcO PHIEU

Lai co ban trén ¢ phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cé

dong s& htru cb phiéu phd thong clia Cong ty cho so lvong binh quan gia quyén cla sé cb
phiéu phd théng dang lvu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& hiru cd phiéu phd thong cta Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc cla cb
phiéu wu dai c6 quyén chuyén ddi) cho sé luong binh quan gia quyén cla s cb phiéu phd
théng dang lwu hanh trong nam va sé lwong binh quan gia quyén cua cb phiéu phé thong sé
duoc phat hanh trong trudng hop tat ca cac cé phiéu phd thong tiém nang cé tac dong suy
giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai

Cho giai doan tai chinh chin thang
chinh chin thdng  két thuc ngay 30
két thic ngay 30  thang 9 ndm 2014
thang 9 ndm 2015 (Chuwa soét xét)

Loi nhuan sau thué phan bd cho cé déng s&
hteu cb phiéu phéd théng
Anh hwéng suy gidm

232.859.600.044 1.329.977.887.352

Loi nhudn sau thué phén bé cho cé déng s&
hiru cé phiéu phé théng sau khi da diéu
chinh cho cac yéu t6 suy giam

232.859.600.044 1.329.977.887.352

S6 c6 phiéu phd théng binh quan gia quyén
(khéng bao gédm cb phiéu quy), diéu chinh dé

tinh 1ai co ban trén cb phiéu 119.995.800 119.995.800
Anh hwéng suy gidm

Lai co’ ban trén cé phiéu 1.940 11.084
Lai suy giam trén cé phiéu 1.940 11.084

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén cac hoat dong diu tw xay

Coéng ty Hong Ngan, mét cong ty con, da ky két hop ddng xa én gi 5i
C ong I » mét cdng ty con, ! g xay dwng — chuyén giao (BT) véi
Uy ban nhan dan thanh pho Ha Noi lién quan dén viéc thwe hién dw an Hb Diéu Hoa iai c)1uén

Cau Gidy, Ha N6i. Theo d6, Cong ty Hdng Ngan cam két sé tra y i@ i@
du &n BT nay. gty Hong Ng et sé tra 815 ty VND cho viéc thye hién
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Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién D6 thi Sai Dong B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

30.

31.

311

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (Tiép theo)

Cac cam két lién quan dén cac hgp déng thué hoat ddng ma Céng ty va cac cong ty
con la bén thué

Cong ty va cac cong ty con, 1 bén di thué, da ky két mot sé hop ddng thué dét va sé tién thué
téi thiéu theo cac thda thuan nay cho thdi han 50 nam vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 nhw
sau:

Don vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

nam 2015 nam 2014
Duwé&i 1 nam 6.369.350.000 -
Tw1-5nam 31.846.750.000 -
Trén 5 nam 410.934.157.861 130.682.757.861

449.150.257.861  130.682.757.861

Cac cam két khac

Theo Quyét dinh sb 1853/QD-UBND ngay 22 thang 4 ndm 2011 ban hanh b&i UBND thanh
phd Ha Nai, Céng ty cé trach nhiém hoan tra 16 dat sb G4 - HH16 (c6 dién tich 43.542 m2) va
16 dat G4-NT (c6 dién tich woc tinh khodng 5.293 m2) thuéc dy an khu dé thi Vinhomes
Riverside cho UBND thanh phé Ha Néi xay dyng treéng mau gido.

PHAN LOAI LAI DU LIEU TWONG NG
Phan loai lai do ap dung théng tw 200
Mét s khodn muc twong tng trén bang can déi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2014

da dwoc phan loai lai cho phlu hop voi cach trinh bay cla bao cao tai chinh riéng Quy 3 cla
nam nay do viéc ap dung Thong tw 200. Chi tiét nhw sau:

Ma . ! ] 31 thang 12 ndm 31 théng 12

s6 BANG CAN DOI KE TOAN 2014 (da duoc trinh ném 2014
RIENG QUY [1/2015 bay trudéc day) Trinh bay lai (dugrc trinh bay lai)
Daflu tw ngén han (1)  2.206.996.857.937 (2.206.996.857.937) (**)
Pau tw nam gitr dén ngay dao

123 han (1) *) 612.900.000.000 612.900.000.000

135 Phai thu vé cho vay ngén han (1) (*) 1.594.096.857.937 1.594.096.857.937
Chi phi xay dwng co ban d&

242 dang (*) 1.117.603.090.858 1.117.603.090.858
Déu tw dai han khac 889.183.565.715 (889.183.565.715) )
Dau tw nam gitk dén ngay dao

255 han *) 889.183.565.715  889.183.565.715

315 Chi phi phai trd ngén han (2) 1.259.470.291.065  (59.627.506.502) 1.199.842.784.563

321 Dy phong phai trd ngén han (2) *) 59.627.506.502 59.627.506.502

(*) C4c chi tiéu méi clia Bang can déi ké toan theo Thong tu 200.
(**) Cac chi tiéu clia Bang can doi ké toan khéng con duoc trinh bay theo Thong tw 200.

(1)Phan loai tr dau tw ngén han sang dau tw nam git dén ngay dao han voi s6 tién la VND
612.900.000.000 va phai thu vé cho vay ngan han voi sb tién twong tng la VND
1.594.096.857.937;

(2) Phan loai chi phi phai tra ngén han sang dw phong phai tra ngén han cho phan quy bao tri
ha tng céng cdng vai so tien 1a VND 59.627.506.502.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiég theo)
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

31.

31.2

32.

PHAN LOAI LAI DI LIEU TWONG (NG (tiép theo)
Trinh bay lai do diéu chinh 16 tir cong ty lién két
Trong ky, Céng ty C4 phan Phat trién D6 thi Nam Ha Néi diéu chinh gidm loi nhuan sau thué

TNDN VND 90.991.807.958. Anh hudng clia viéc diéu chinh nay dén bao cao tai chinh hop
nhat Quy 3 nhw sau:

Maé 31 thang 12 ndm 31 thédng 12 i

s6 BANG CAN BOI KE TOAN 2014 (dé duoc trinh ném 2014 |
RIENG QUY 3 bay trudc day) Trinh bay lai (dugrc trinh bay lai) /
Dau tw vao cong ty lién doanh,

252 lién két 3.704.425.800.997 (40.855.321.773) 3.663.570.479.224
3.Lgi nhuan sau thué chwa

420 phan phéi 1.581.151.805.263 (40.855.321.773) 1.540.296.483.490

CAC SU KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Khdng c6 cac sir kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan cé &nh hwéng trong
yéu hoac co thé gay anh huéng trong yeu dén hoat dong cla Cong ty va céac céng ty con va

két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 ctia C

Boan Thi Ha Nguyén Thi Hoai \éﬁanﬁﬁoai An
Nguwoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 14 thang 11 nam 2015
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