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Conq ty Co phar:Dau tu va Phat trilm Do th] Sai Dong
BAo cAo CLJABAN GIAM ooc

CONG TY

Conq ty ce phan £)flu tu va Phat trien £)0 th] Sai £)6ng ("Cong ty") ta mot cong ty c6 phan duoc
thanh I~p tai Viet Nam theo l.uat doanh nqhiep cua Vi$t Nam va Gifiy Chung nhan £)ang ky Kinh
doanh 56 0103040736 do So Ke hoach va £)~u tu thanh ph6 Ha NOi cap nqay 17 thang 9 narn
2009. Cong ty sau d6 cOng nhan dU'Q'ccac Gifiy ChlPng nhan £)ang ky Kinh doanh sira d6i voi Ian
gan nhat la Ian thu 15 dU'Q'ccap nqay 22 thanq 06 nam 2015.

Heat dong chfnh cua Cong ty la kinh doanh bfit dong san, xay nha cac loai, xay dl,mg cong trinh ky
thuat dan dl,lng, cung cap hoat dong giao due marn non, qiao due tieu hoc, giao dl,lc trung hoc, cung
cap hOi;ltdong nha hang va cac dich Vl,lan u6ng phl,lc Vl,llU'udong, dich Vl,l lU'u tru ng~n ngay, dich
Vl,lhanh chinh van ph6ng t6ng hQ'pva cac ho~t dOng kinh doanh khac theo Gifiy chung nh$n dang
ky kinh doanh.

Cong ty c6 trl,l so chfnh ti;li s6 7, dU'ong B~ng Lang 1, khu do thi sinh tMi Vinhomes Riverside,
phU'ong Vi$t HU'ng,qu$n Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, Vi¢t Nam.

HOI DONG QUAN TR!

Cac tMnh vien Hoi d6ng Quan tri trong ky va vao ngay I~p bao cao nay nhU'sau:

6ng Phi;lmThifw Hoa
6ng VO£)uc The
Ba Mai HU'O'ngNoi
Ba Tran Hoai An
Ba Ngo Mai Chi
Ba VOThi PhU'O'ngThao

Chu tich
Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

B6 nhi$m ngay 18 tMng 6 nam 2015
TCI'nhi$m ngay 18 thang 6 nam 2015
B6 nhi$m ngay 18 thang 6 nam 2015

B6 nhi$m ngay 18 thang 6 nam 2015
B6 nhi$m ngay 18 thang 6 nam 2015

BAN KIEM SOAT

Cac tMnh vien Ban kiem soat trong ky va vao ngay I$p bao cao nay nhU'sau:

Ba Trfln Thanh Mai
6ng Nguy~n Minh £)uc
6ng £)inh Ngoc Lan

TrU'ong ban
Thanh vien
Thanh vien

BAN GIAM DOC

Cac thanh vien Ban Giam d6c trong ky va vao ngay I$p bao cao nay nhU'sau:

Ba Tran Hoai An
Ba Nguy~n Thi Hoai

T6ng Giam d6c
Ke toan trU'ong

NGU'al D~I DI~N THEO PHAp LU~T

NgU'oi d~i di$n theo phap lu$t cua Cong ty trong ky va vao ngay I$p bao cao nay la Ba Tran Hoai
An.
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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong

BAa GAo GOA BAN GIAM 86G

TRAcH NHI~M CLlA BAN GIAM DOC DOl VOl BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT GIO'A NII~N
DQ

Ban Giarn doc chiu trach nhiern dam bao bao cao tai chfnh hop nh~t giQ>anien dQ cho tCPnggiai
doan tai chfnh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chfnh hop nhat giQ>anien dQ, kllt qua heat
dQng kinh doanh hop nhat giQ>anien dQ va tinh hinh luu chuyen ti~n t~ hop nhat giQ>anien dQcua
Gong ty va cac cong ty con trong kyoTrong qua trinh I$p bao cao tal chfnh hop nh~t giCl'anien dQ
nay, Ban Giarn doc can phai:

". lua chon cac chfnh sach k~ toan thfch hop va ap dl..mgcac chfnh sach nay mot each nh~t quan;

". thl,l'c hien cac danh gia va U'oc tfnh mQtcach hQ'pIy va th$n trQng;

". neu ra cac chu~n ml,l'Ckll toan ap dl,lng cho Gong ty va cac cong ty con co dU'Q'ctuan thu hay
khong va t~t ca nhQ>ngsai I~ch trQng yllu so voi nhQ>ngchu~n ml,l'Cnay da dU'Q'ctrinh bay va
giai thfch trong bao cao tai chfnh hQ'pnh~t giQ>anien dQ;va

". I$p bao cao tai chfnh hQ'pnhM giQ>anien dQtren cO'so nguyen t~c ho~t dQng lien tl,lCtrCPtruoang
hQ'pkhong th~ cho rang Gong ty va cac cong ty con se ti~p tl,lCho~t dQng.

Ban Giam doc chju trach nhi~m dam bao vi~c cac so sach kll toan thfch hQ'pdU'Q'clU'ugiQ>de phan
anh tinh hinh tai chfnh hQ'pnh~t giQ>anien dQcua Gon~ ty va cac cong ty con, voi muc dQchfnh xac
hQ'pIy, t~i b~t ky thai diem nao va dam bao rang cac so sach kll toan tuan thu voi ch~ dQkll toan da
dU'Q'cap dl,lng. Ban Giam doc cOng chju trach nhi~m v~ vi~c quan Iy cac tai san cua Gong ty va cac
cong ty con va do do phai thl,l'c hi~n cac bi~n phap thfch hQ'pde ngan ch~n va phat hi~n cac hanh vi
gian I$n va nhCl'ngvi ph~m khac.

Ban Giam doc cam kllt da tuan thu nhQ>ngyeu du neu tren trong vi~c I$p bao cao tai chfnh hQ'p
nh~t kem theo.

CONG BO CLlA BAN GIAM DOC

Theoy killn cua Ban Giam doc, bao cao tai chfnh hQ'pnh~t Quy 3 kem theo phan anh trung thl,l'Cva
hQ'p1'1tinh hinh tai chfnh hQ'pnh~t cua Gong ty va cac cong ty con vao ngay 30 thang 9 nam 2015,
kllt qua ho~t dQng kinh doanh hQ'pnh~t va tinh hinh lU'uchuyen ti~n t~ hQ'pnh~t cho giai do~n tai
chfnh chfn thang kllt thuc cung ngay phu hQ'pvoi cac Ghu~n ml,l'Ckll toan Vi~t Nam, Ghll dQk~ toan
doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap Iy co lien quan dlln vi~c I$p va trinh bay bao cao tai
chfnh hQ'pnhM

Ngay 14 thang 11 nam 2015
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Cong ty C6 phan Dau tU'va Phat triE§nDo th] Sai Dong
SANG CAN £)01 K~ ToAN HOOPNHAT (tiep thea)
ngay 30 tMng 9 narn 2015

cAc CHi TlEU NGOAI BANG CAN £)01 K~ ToAN HQ'P NHAT

B01-0N/HN

1. Ngo~i t$ cac loai
£)6 la My (US$)

Ngay 30 th8ng 9 Ngay 31 thang 12
nem 2015 n{Jm 204

8.776 187

Dean Thi Ha
NgU'Cl'ii?p

Nguyen Th] Hoai
K~ toan trU'ang

Ngay 14 thanq 11 nam 2015
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Conq t C ~ h }.}. , ~, . y 0 p an Dau tU' va Pnat tr;en Do thi Sa; D6ng
BAO CAO KtT QuA HOAT BONG •
cho giai doan tai chfnh k~'t th" , KINH ~OANH HQ'P NHAT. uc ngay 30 thang 9 nam 2015

B02-DNIHN

Dan vi tfnh: or5nqViM Nam

Cho giai doen tei
Cho giai doen tei chinh chin thang ktJt

Ma ThuytJt
c~fnh chin thang thoc ngay 30 thang

s6 CHfTlEU
ket thuc ngay 30 9 nem 2014

minh thang 9 nsm 2015

01 1. Doanh !hu ban hang va
cung cap djch vu 22.1 211.431.873.649 7.745.059.056.772

03 2. Cac khoan giam trw doanh thu 22.1 - -
10 3. D~anh thu. thuan v~ ban hang

va cung cap djch vl,l 22.1 211.431.873.649 7.745.059.056.772

11 4. Gia v6~ hang ban va djch vu
cung cap 23 (179.461.206.557) (5.251.587.650.759)

20 5. (L6)/IQ'inhuan gQPv~ ban hang
va cung cap dlch vl,l 31.970.667.092 2.493.471.406.013

21 6. Doanh thu hoat dQng tal chinh 22.2 143.046.941.417 116.988.114.900

22 7. Chi phi tai chinh 25 (129.972.547.201 ) (559.437.596.424)
23 Trang 06: Chi phf fai vay (119.025.861.021) (539.105.195.384)

24 8. Phan lai/(16)~rong cO.ngty lien
doanh, liim ket 247.412.691.704 (171.783.754.649)

25 9. Chi phi ban hang (3.369.285.548) (2.660.343.319)

26 10. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 24 (41.202.537.722) (100.374.229.168)

30 11. LQ'inhuan thuan tw hoat dQng
kinh doanh 247.885.929.741 1.776.203.597.353

31 12. Thu nh~p khac 26 1.031.383.724 2.654.906.606

32 13. Chi phi khac 26 (496.083.704) (3.102.187.151)

40 14. LQ'inhu~n/(I<~)khac 535.300.020 (447.280.545)

50 15. T6nglQ'inhu~ntrw&cthu~
TNDN 248.421.229.762 1.775.756.316.808

51 16. Chi phi thue TNDN hi~n hanh 27.2 (15.561.629.718) (448.464.893.010)

52 17. Thu nhap thu~ TNDN hoan I~i 27.3 - 2.686.463.554

60 18. LQ'inhuan sau thu~ TNDN 232.859.600.044 1.329.977 .887.352

61 19. LQ'inhuan sau thu~ clla c6 1.329.838.232.623
dong clla cong ty m~ 21 232.316.826.460

62 20. LO'inhuan sau thu~ clla c6
dong khong i<il!msoat 542.773.584 139.654.729
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Gong ty G6 ph~n D~u t(}' va Phat trien Do th; Sai D6ng

sAo cAo K~T QuA HOf\T BONG KINH DOANH HQ'P NHAT (tiep theo)
cho giai dean tal chinh k~t thuc ngay 30 thanq 9 nam 2015

B02-0NIHN

an VI In : ng If) am

Cho giai aoen tei
Cho giai aOgn tei chinh chin fhang
chinh chin thang kflt thuc ngay 30

Thuyet kflt thuc ngay 30 tMng 9 nam 2014Ma s6 CHfTJEU minh thang 9 niim 2015

70 21. Uii co ban tren cO phieu 29 (940 11.084

71 22. Lai suy giam tren cO phi~u 1.940 1'1.084

f) .it. h a6 vietN

Dean Th] Ha
NgU'oi lap

Nguyen Thi Hoai
Ke toan trU'ang

Ngay 14 thanq 11 narn 2015
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Cong ty C6 phEIn Dflu tU' va Phat trien Do thi Sai Dong
BAo cAo LU'U CHUY~N TI~N rs HOP NHAT
cho giai dean tai chlnh kc§tthuc ng~y :30thanq 9 nam 2015

B03-0N/HN

an VI In : ong i~f Nam

Cho giai doen tei
Cho giai doen tet chinh chin (hang kef

Ma Thuy(Jf
chinn chin thang thuc ngay 30 thang
ket tbuc ngay 30 9 nem 2014s6 CHfTl~U minh thenq 9 niim 2015

I. LU'U CHUYEN TII~Nny HOAT
DONG KINH DOANH .

01 LQ'inhu~ntrLvcYcthu~ 248.421.229.764 1.775.756.316.808f)i~u chinh cho cac khoan:
02 Khau hao va hao men 32.853.919.891 21.530.903.97705 U.ii tiYheat d¢ng d~u tU' (247.412.691.703) 147.746.640.469)05 (Uli)/Io tiYcong ty lien k~t (142.952.122.288) (92.912.775.004)06 Chi phi liH vay 25 119.025.472.132 544.780.062.171

08 (L6)/IQ'i nhu~n tll' hoat dQng kinh
doanh trLvcYcthay d6i v6n lU'u dQng 9.935.807.796 2.396.901.148.421

09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 1.108.942.053.291 (939.003.768.243)
10 (Tang)/giam hang t6n kho (61.917.347.097) 4.797.800.938.118
11 Giarn cac khoan phai tra (802.292.372.187) (3.967.333.383.496)
12 Giarn chi phi tra truoc 34.391.999.987 83.059.429.180
14 Tien lai vay da tra (122.674.473.843) (179.141.176.235)
15 Thu~ thu nhap doanh nghi$p da

n¢p 27.2 (179.615.526.030) (506.324.416.187)

20 LU'u chuyen tilln thuan (Slv dl:lng
vao)/tll' hoat dQng kinh doanh (13.229.858.083) 1.685.958.771.557

II. LU'U CHUYEN TI~N TlY HO~T
DONG DAu TU'

21 Ti~n chi d~ mua sam, xfly dl,mg
(112.556.864.231 )tai san c6 dinh (31.767.163.520)

23 Tien chi ch~ vay va tien gLri ng~n
(2.499.054.333.182) (293.834.454.936)han

24 Thu h6i tien cho vay va tien gLri
3.012.237.999.577 1.483.889.223ng~n han

25 Tien ch'i d~ mua ccl ph~n cong ty
(2.314.110.811.685)-con

26 Tien thu h6i dau tU' gop v6n VaG
366.240.844.197dan vi khac/ban cong ty con -

96.974.559.754 41.718.118.08127 Tien thu lai cho vay va cclhic

30 LU'u chuy~n tilln ~hu~n tlv/(Slv dl:lng
578.391.062.631 (2.311.059.279.351)vao) ho~t dQng dau tU'
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Cong ty Co phan Dau tU'va Phat tri~n D6 th] Sai Dong
BAo cAo LU'U CHUY~N TI~N rs HOP NHAT (ti~p theo)
cho giai dean tal chfnh k~t thuc ngay 30 thtmg 9 nam2015

B03-DN/HN

Dan vi tinh: cJ6n Vi~t Nam

Cho giai aoen tei
Cho giai aoen tei chinh chin thang

Ma chinh chin thang ket thuc ngay 30
Thuyef kef ttiuc ngay 30 thang 9 nem 2014so CHrTl~U minh fhang 9 nem 2015

Ill. LU'U CHUYEN TIEN nf
HOAT DONG TAl CHiNH

33 Ti~n thu tCYdi yay 525.515.414.309 3.256.182.949.01134 Ti~n chi tra no g6c yay (1.100.122.640.110) (2.879.866.868.204)36 c6 tLPC tra cho c6 dong (28.753.920.000) (86.854.444.444)
40 LlJ'u chuyim ti~n thuan tLP/(SLPdl:mg

vaolhoat d9n9 tili chinh (603.361.145.800) 289.461.636.363

50 L~u chl!yiln ti~n vii tlJ'ang dlJ'ang
tiim thuan trong ky (38.199.941.252) (335.638.871.430)

60 Ti~n va tlJ'ang dlJ'ang ti~n dau ky 49.226.318.005 349.665.359.567

61 Anh hlJ'ang cua thay dOi ty gia
hOi doal quy dOi ngo~i t~

70 Ti~n va tlJ'ang dlJ'ang ti~n cuol ky 4 11.026.376.752 14.026.488.137

N9uyen Tb] Heal
Ke toan trU'ang

Dean Thl Ha
NgU'cyjI~p

Ngay 14 thang 11 nam 2015
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C6ng ty ce phan Dau tu' va Phat tri~n D6 th] Sai Dong
THUY~T MINH BAo GAo TAl GHINH HOP NHAT
vao nqay 30 thimg 9 nam 2015 va cho gi~i doan tai chinh k~t thuc cunq nqay

1. THONG TIN DOANH NGHI~P

B09-0N/HN

Gong ty ,G6 p~~n ~~~ _tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng ("Gong ty") la mot cong ty c6 phan
d~Q'c t~an.h lap tai VIIt Nam theo l.uat d;>an.hnqhiep cua Vi$t Nam va Gifly chCmg nhan
8ang .ky Kinh doanh so 0103040736 do Sa Ke hoach va 8flu tu thanh ph6 Ha N(li cap nqay
17 thang, 9 n~.m~.0~9. ~ong ty sau,d6 cOng nhan dl!Q'c cac Gifly chli'ng nhan dang ky kinh
doanh sua dOlval Ian gan nhat la Ian thu 15 dU'Q'ccap nqay 22 thang 06 narn 2015.

Heat d(lng chinh cua Gong ty I~ kinh doanh bflt d(lng san, xay nha cac loai, xay dl.,mgcong
trinh ky thui;lt dan .dl,!ng,cung cap hOc;ltd(lng giao dl,!cm~m non, giao dl,!c ti~u hQc,giao dl,!c
trung hQc,.cung cap hOc;ltd(lng nha hang va cac dich VI,! an u6ng phl,!c VI,! lU'ud(lng, dich VI,!
lU'u tru ngan .ngay, dich VI,! hanh chinh van phong t6ng hQ'pva cac hOc;ltd(lng kinh doanh
khac theo Giay chli'ng nhiiln dang ky kinh doanh.

Gong ty c6 trl,! sa chinh tc;li s6 7, dU'ong B~ng Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside,
phU'ong Vi¢t HU'ng, qui;ln Long Bien, thanh ph6 Ha N(li, Vi¢t Nam.

cO'du ta ch{PC;

T<;liNgay 30 thang 9 nam 2015, Gong ty c6 2 cong ty con. Thong tin chi ti~t v~ cac cong ty
con va ty I¢ bi~u quy~t, ty I¢ lQ'iich clla Gong ty trong cac cong ty con nay nhU' sau:

Ty Ii} bi(w Ty Ii} lQ'i
STT Ten cong ty quyet (%) ich (%) Tn,)sa chinh HOl;lt Gong chinh

Cong ty TNHH HQ'p 70,00 70,00 s6 7, dU'cyngBang ,. Kinh doanh bc!lt
tae Kinh doanh va Lang 1, khu do thi sinh dong san
Phat trilln ISADO thai Vineom Village,
("Cong ty ISADO") phU'cyngViet HU'ng,

qu~n Long Bien, Ha
Noi

2 Cong ty c6 ph~n Bc!lt 98,99 98,99 s6 31 Ng6 Gillng, ph6 ". Xay dl,mg, kinh
dOng san Hong £long Cae, phU'cyng6 doanh bc!ltdong
Ngan ("Cong ty ChQ'Dua, qu~n £l6ng san
Hong Ngan") £la, thanh ph6 Ha NOi

Gong ty TNHH HQ'ptac Kinh doanh va Phat tri~n ISADO ("Gong ty ISADO")

Gong ty ISAOO la m(lt cong ty trach nhi¢m hCfuh<;lnhai th~nh vien tra I,endU'Q'cthan~ liilp
theo Giay chli'ng nhiiln Kinh doanh s6 0106311781 do Sa Ke hO<;lchva 8au tU'thanh pho Ha
N(li cap ngay 18 thang 9 nam 2013 va nhi;ln dU'Q'CGiay Ghli'ng nhi;ln 8an.g ky Kinh do~nh
slia d6i I~n d~u ngay 30 thang 9 nam 2013. Gong ty c6 trl,! sa chinh t<;liso 7, dU'ong ~ang
Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'ong Vi$t HU'ng, qui;ln Long Bien, thanh pho Ha
N(li, Vi~t Nam.

HO<;ltd(lng chinh clla Gong ty la kinh doanh bat d(lng san, xay dl,mg va cho thue nha cac
10<;li,trung tam thU'O'ngm<;li,van phong, va cung cap cac dich yl,! giai tri, ti~n hanh cac hO<;lt
d(lng d~u tU' g6p v6n va cac nganh ngh~ khac theo cac Giay chli'ng nhiiln dang ky kinh
doanh.

Gong ty Gophfm B~t dOng san Hdng Ngan ("Gong ty Hdng Ngan'J

Vao ngay 10 thang 9 nam 2014, Gong ty da hoan tat vi¢c m,ua98.99% c6 ph~n c~a G~ng ty
Hong Ngan tCrcac ca nhan voi t6ng gia phi la 2.316 ty dO.l1gVi¢t Nam, theo do, .G?ng ty
Hong Ngan tra tMnh cong ty con clla Gong ty. Gong ty H~ng Ngan dang trong glal dO<;l~
phat tri~n m(lt dl,l' an bat d(lng san ti~m nang tren khu dat c6 di~n tich 176.300 m2 t<;ll
phU'ong G~u Oien, qui;ln Nam TCrLiem, Ha N(li, Vi~t Nam.
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Cong ty Co phan 8au tU' va Phat trien 80 th] Sai 86ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CH[NH HOP NHAT (ti~P theo)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cunq ngay

1. THONG TIN DOANH NGHI~P (ti~p theo)

B09-DN/HN

Ban Giam doc da xem xet va danh gia r~ng viec mua co phan cua Cong ty Hong Ngan ta viec
mua mot nh6m cac tal san, khong phai la hop nhat kinh doanh. Gia phi cua giao dich nay
dtroc phan b6 cho cac tal san duoc mua dua tren gia trj nop Iy cua cac tai san d6 tai nqay
rnua, va phan qia phi con I~i dU'Q'cphan bo cho gia tr] cua quyen phat tri~n dl,l' an v~ dU'Q'c
hach toan vao chi phi xay dunq co ban da dang. Phan lQ'i ich cua co dong thi~u so cOng
dU'Q'cghi nhan cho gia tri cLla cac tai san dU'Q'Cmua. Cac tai san dU'Q'cmua dU'Q'ctrlnh bay
trong cung nh6m vai cac tai san tU'ong tl,l' cLlaCong ty.

Cong ty Hong Ngan la m(lt cong ty co phan dU'Q'Cthanh I$p theo Giay ch(mg nh$n dang ky
kinh doanh so 0104197569 do Sa K~ ho~ch va £)au tU' thanh ph6 Ha N(li dp ngay 7 thang 10
nam 2009 va nMn dU'Q'CGiay Ch(mg nh$n £)ang ky Kinh doanh sua doi Ian gan nhat ngay 22
thang 9 nam 2014. Cong ty c6 tn,l sa chinh t~i s6 31 Ngo Gi~ng, ph6 £)ong Cac, phU'ong 6
ChQ'DLPa,qu$n £)6ng £)a, thanh ph6 Ha N(li, Vi$t Nam.

2. cO' so TRiNH BAy

2.1 Chutm m!J'C va H~ thong ke to;m ap dllng

Bao cao tai chinh hQ'pnhat Quy 3 cLla Cong ty va cac cong ty con dU'Q'Ctrlnh bay b~ng dong
Vi$t Nam ("VN£)") phu hQ'pvai Ch~ d(l k~ toan doanh nghi$p Vi$t Nam va cac Chu!m ml,l'CK~
toan Vi$t Nam do B(l Tai chinh ban hanh theo:

~ Quy~t djnh 56 149/2001/Q£)-BTC ngay 31 thang 12 nam 200 1 v~ viec ban hanh b6n
Chuim ml,l'CK~ toan Vi$t Nam (£)Q't1); .

... Quy~t djnh s6 165/2002/Q£)-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v~ viec ban hanh sau
Chuan ml,l'CK~ toan Vi$t Nam (£)Q't2); .

... Quy~t djnh s~ 234/2003/Q£)-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v~ vi$c ban hanh sau
Chuan ml,l'CKe toan Vi$t Nam (£)Q't3);

... Quy~t 9jnh s6 12/2005/Q£)-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v~ viec ban Mnh sau Chuan
ml,l'CKe toan Vi$t Nam (£)Q't4); va .

,. Quy~t dinh s~ 100/2005/Q£)-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v~ viec ban h~lnh b6n
Chuan ml,l'CKe toan Vi$t Nam (£)Q't5). .

T~eo ?6, b~o ca~ tai chinh ,hQ'P<~hatQuy 3 dU'Q'ctrlnh bay k,emtheo va vi$c su dl,mg cac bao
cao n__ay~hon.gd~nh c~o ~ac ,dOlt~Q'.~gkhong dU'Q'ccung cap cac thOng tin v~ cac thLl h,lCva
n~uye~.tac, va th?ng I~ ke toan t~1VI~t Nam va han nCrakhong dU'Q'cChLldinh trlnh bay tlnh
hl~h ta~C~lnh! ket qua h?~t d~ng .kinh ~.o~n~ va lU'u chuy~n ti~n t$ theo c~c nguyen t,k va
thong I~ ke toan dU'Q'cchap nh~n rQng ral a cac nU'ac va lanh tho khac ngoai Vi$t Nam.

2.2 Hinh thiPc s6 ke toan ap dllng

~~~~gthLrC56 ke toan ap dl,mg dU'Q'cdang ky cLla Cong ty va cac cong ty con la Nh$t ky

2.3 Ky ke toan nam

~~et~:~gk~2~oancLla Cong ty va cac cong ty con b~t dau tLPngay 1 thang 1 va ket thuc ngay

2.4 DO'nvj tien t~ SLPdllng trong ke toan

Bao cao tai chinh hop nhat Quy 3 dU'oc la b~ d .. > • > '

Cong ty va cac cong 'ty con la dong Vi$t Na~ (:~~). on v! tlen t~ SU'dl,mg trong ke toan cLla
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Cong ty Co phan f)au tU'va Phat triem f)o th] Sai f)ong

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (ti~R theo) ,
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho narn tai chinh ket thuc cunq ngay

2. co sa TRiNH sAy (tiep theo)

B09-DN/HN

2.5 CO'sO> hg'p nhat g;[Fanien d9
Bao cao tai chinh hop nhat Quy 3 bao g6m cac bao cao tal chinh cua Cong ty me va cac
cong ty con cho giai dean tai chinh chin thang k~t thuc ngay 30 thang 9 narn 2015.

Cac cong ty con dU'Q'chop nhat Quy 3 toan bQkt§tCrngay Cong ty thuc su' n~1"'!1qu~~n kit§,m
soat cong ty con, va ti~p tuc dU'Q'chop nhat cho d~n ngay Cong ty thuc Sl,l'cham dU't quyen
kit§msoat d6i voi cac cong ty con.

Bao cao tai chlnh Quy 3 cua cong ty m~ va cac cong ty con SlYdl,lng dt§ hQ'P,nh~t ~U'Q'cI~p
cho cung mQtky k~ toan va dU'Q'cap dl,lng cac chinh sach k~ toan mQtcach thong nhat.

s6 dU' cac tai khoan tren bang can d6i ke toan Quy 3 cua Cong ty va cac cong ty con, cac
khoan thu nh~p va chi phi, cac khoan lai ho~c 16 nQi bQchUla thl,l'c hi~n phat sinh tCrcac giao
dich nay dU'Q'cloc;titny hoan toano

LQ'i ich cua cac c6 dong khong kit§m soat la ph~n lQ'i ich trong lai, ho~c 16, va trong tai san
thu~n cua cong ty con khong dU'Q'cn~m giCrbai Cong ty va dU'Q'Ctrlnh bay rieng bi~t tren bao
cao ket qua hoc;ttdQng kinh doanh hQ'pnhM Quy 3 va dU'Q'Ctrlnh bay rieng bi~t voi ph~n v6n
chu sa hCrucua cac c6 dong cua cong ty m~ trong ph~n v6n chu sa hCrutren bang can d6i ke
toan hQ'pnh~t Quy 3.

3. TOM TAT cAc cHiNH SACH K~ ToAN CHU Y~U

3.1 Cac thay do; trong cac chinh sach ke toan va thuyet minh

3.1.1 Thong tU's6 20012014fTT-BTC hU'&ngdan Che at) ktJ toan doanh nghi{Jp

Ngay 22 ~hang )2 nam,2014, BQ Tai chinh da ban Mnh Thong tU' s6 200/20141TT-BTC
hU'ong dan CM dQ, ke toan doanh nghi~p ("Tho~g tU' 200") thay the Quyet dinh s6
15/2006~Qf)-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 ("Quyet dinh 15") va Thong tU' 244/20091TT­
BTC nga~ 31_tha~~ 1~ na~ 20?9 ~ua ~Q Tai chinh ("Thong tU' 244"). Thong tU' 200 co hi~u
Il,l'ccho cac nam tal chmh bat dau tU' hoc;tcsau ngay 1 thang 1 nam 2015.

Co~g ty va cac, cO,n~ty co~ ap ?l,In~ cac th~y ?6i v~ chfnh sach ke toan theo quy dinh tc;ti
Thong tU'~OOv~ co ,an~ hU'O'ngt~l. C.on~.ty ~.a~ac cong \y con tren cO'sa phi h6i t6 do Thong
t~ 2~0 k~ong 'ye~ ~~u ap dl,ln~ hOI~od~1VO'I,cac ,thay doi na~. Cong ty va cac cong ty cOng
d~ bao,cao Ic;tldU'.iI~u tU'O'ngU'ng cua ky trU'O'cdoi voi mQt so chi tieu cho phu hO'pvai cach
tn.nh ba~ the.o Th?ng tU'200 trong bao cao tai chfnh hQ'pnh~t Quy 3 ky nay nhU' da trinh bay
tc;tlThuyet mmh so 31.

h
Th6ngh~U's.~ 20~!2014fTT-BTC hU'&ng dan phU'O'ngphap lap va trinh bay baD CaDtar chinh
9'Pn at glU'anJenat) .

3.1.2

~g~y 22,_.thang12 na~ 2~14, ,BQ,Tai chinh da ban hanh Thong tU' s6 202/20141TT-BTC

P
~fn~,~,an ~~~O'ng ph~p Ic;tpva tnnh bay bao cao tai chfnh hqp nh~t giCranien do thay th~

n - ong tU' so 161/2007 ITT-BTC ngay 31 thang 12 - 2007 ' ,.". ,
~~ngt,ChhO~i~c I~p V? trlnh ?ay bao cao tal chinh hqp nh~t giCra~~e~do cdav~a~ t~:~Cuhr'~~:!t
au U' Oc;tCsau ngay 1 thang 1 nam 2015. .

~~~~~~~~U'd~~6 ~~~nt~ie~~~~~ akpedt~~9n~~~Ot<~y. di~.ht,c;tiThOng,~U'~OOtren cO'sa phi h6i t6
. 0 uOIVO'lcac thay dOlnay.
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Cong ty Co phan 8au tU' va Phat triEm 80 thi Sal 80ng

THUY~T MINH BAa cAo TAl CHiNH HOP NHAT (ti~~ theo) ,
VaGNgay 30 thanq 9 narn 2015 va cho nam tai chinh ket thuc CLIngngay

3. TOMTAT cAc cHiNH SACH KE ToAN CHUYEU (tiep theo)

B09-DN/HN.

3.2 Tien va cac khoim tlJ'O'ngdlJ'O'ngtien

Ti~n va cac khoan tU'O'ngdU'O'ngtien bao gbm tien mat tai quy, ti~n glri n~an han9"cac,kh~an
dau tU' ngan han co thai han goc khonQ qua ba thang, co tinh than.~ kh~.an cao, co kha.nan~
chuyen d6i d~ dang thanh cac 1U'Q'ngtien xac dinh va khong co nhieu rut ro trong chuyen dOl
thanh tien.

3.3 Himg ton kho

B~t aQng san ae ban

B§t dong san duoc mua hoac dU'Q'cxay dl,l'ng d~ ban trong qua trinh heat dOng binh thU'ong
cua Cong ty va cac cong ty con, khong phai d~ cho thue ho$c cho tang g!a, dU'Q'cghi ~h~n la
hang tbn kho theo gia thap hO'ngiCl'agia thanh d~ dU'a moi san ph~m den v! tri va dieu ki~n
hi~n t<;1iva gia tr! thuan c6 th~ thl,l'chi~n dU'Q'c

Gia thanh cLlahang tbn kho bao gbm:

... Chi phi tien Slr dl,mg d§t va tien thue d§t;

... Chi phi xay dl,l'ng tra cho nha thau;

... Chi phi lai vay, chi phi tU'v§n, thiM k~, chi phi san lap, den bu giai ph6ng m$t b~ng, phi tU'
van, thu~ chuy~n nhU'Q'ngd§t, chi phi quan 19xay dl,l'ng chung, va cac chi phi lien quan
khac.

Gia tr! thuan c6 th~ thl,l'c hi~n dU'Q'cla gia ban U'cYCtinh cLla hang tbn kho trong dieu ki~n kinh
doanh binh thU'ong, dl,l'a tren gia th! truong VaGngay bao cao va chi~t tfnh gia tr! thOi gian
cLla dong tien, n~u dang k~, va tn) chi phi U'cYCtinh d~ hoan thanh va chi phi ban hang U'cYc
tinh

Gia von, cLla bat dong san da ban dU'Q'cghi nh~n tren bao cao k~t qua hO<;1tdQng kinh doanh
hQ'p nhat giCl'anien dQ dl,l'a tren cac chi phi trl,l'c ti~p t<;10thanh bat dQng san d6 va chi phi
chung dU'Q'cphan b6 tren cO'sa di~n tich tU'O'ng(mg cLlabat dQng san d6.

Hang t6n kho khBc

Hang,tbn kho dU'Q'cghi nh~n the~ gia th§p hO'ngiCl'agia thanh d~ dU'amoi san ph~m d~n v! tri
va dieu ki~n hi~n t<;1iva gia tr! thuan c6 th~ thl,l'c hi$n dU'Q'c.

Gia tr! thuan c6 th~ thl,l'c hi~n dU'Q'c113gia ban U'cYCtinh cLla hang tbn kho trong dieu kien kinh
doanh binh thU'ong tn) chi phi U'cYctfnh d~ hoan thanh va chi phi ban hang U'cYctinh. .

~ong ty va cac ~o~~ t~ c?n ap d~ng ph~O'ngAphap ke khai thU'ong xuyen d~ h,<;1chtoan hang
ton kho, trong do gla tq cua nguyen V<;1tlI~u xay dl,l'ng dU'Q'cxac d!nh theo gia von thU'c t~ theo
phU'O'ngphap nh~p trucYc,xuat trucYc. .

3.3 Himg ton kho (ti~p theo)

01)'ph6ng giam gia hang t6n kho

Dl,I' phong g.i~m gia M~g t?n kh~ ,dU'Q'ctrich I~p cho phan gia tr! dl,l' ki~n b! t6n th§t do cac
k~?a~.suy gl~m t!O~~ gla ~q(do ~Iam gia, hU'ho~g, kem ph~m chat, loi thai v.v.) c6 th~ xay ra
dOlvO'~ngu/en V<;1,tlI~u, thanh pham, hang h6a ton kho kMc thuQc quyen sa hCl'ucLlaCong ty
dl,l'atren bang chU'ng hQ'p19ve Sl,l'suy giam gia tr! ngay k~t thUc ky k~ toan giCl'anien dQ.

s? tang ho$c giam khoan dl,l' phong giam gia hang tbn kho dU'O'chach toan VaGgia von Mng
ban trong kyo . .
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Gong ty Go phan 8au tu va Phat triEm 80 thi Sai 80ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 9 narn 2015 va cho nam tai chinh ket thuc cunq ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH Kt ToAN CHU YtU (tiep theo)

B09-0N/HN

3.4 Cae khoim pha; tnu
Cac khoan phai thu oU'O'ctrinh bay tren bao cao tai chlnh hop nhat giCr~nien do theo gia tr]
ghi s6 cac khoan phai thu tCPkhach hang va phai thu khac sau khi can trCPcac khoan dl,!'
phong dU'O'cI~p cho cac khoan phai thu kh6 doi.

Ol,!'phonq no phai thu kh6 doi th~ hien phan gia tr] cua cac khoan phai thu n:a C6n~ ty ~I,!'
ki~n kh6ng c6 kha nang thu h6i tai ngay ket thuc ky ke toanoTang hoac giam s6 dU' tal khoan
dl,!'phonq dU'Q'ch(;'lchtoan vao chi phi quan Iy doanh nghi$p trong bao cao tai chinh hQ'pnhat
giCranien do.

3.5 Ta;san co djnh h[Puhinh

Tai san co dinh hCruhlnh oU'Q'cth~ hi$n theo nguyen gia trCPdi gia tri hao mon lOyk~.

Nguyen gia tai san co dinh hCruhinh bao g6m gia mua va nhCrngchi phi c6 lien quan trl,!'cti~p
d~n vi$c oU'atai san vao hO(;'ltdong nhU'dl,!'ki~n.

Cac chi phi mua slim, nang cap va d6i mai tai san co dinh dU'Q'cghi tang nguyen gia cua tai
san va chi phi bao trl, slYa chCradU'Q'ch(;'lchtoan vao k§t qua hO(;'ltdOng kinh doanh hQ'pnh~t
giCranien dOkhi phat sinh.

Khi tai san co dinh hCruhlnh dU'Q'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon lOyk§
dU'Q'cx6a s6 va cac khoan lai 16phat sinh do thanh Iy tai san dU'Q'ch(;'lchtoan vao k~t qua
hO(;'ltdong kinh doanh hQ'pnh~t giCranien do.

3.6 Ta;san co djnh va hinh

Tai san co dinh v6 hlnh dU'Q'cth~ hi$n theo nguyen gia trCPdi gia tri hao mon lOyk~.

Nguyen gia tai san co oinh v6 hlnh bao g6m ~ia mua va nhCrngchi phi c6 lien quan trl,!'c ti§p
d~n vi$c dU'atai san vao hO(;'ltdong nhU'dl,!'kien.

Cac chi phi nang cap va d6i mai tai san co dinh v6 hlnh dU'Q'cghi tang nguyen gia cua tai san
va cac chi phi khac oU'Q'ch(;'lchtoan vao k§t qua hO(;'ltdong kinh doanh hQ'pnh~t giCranien do
khi phat sinh.

Khi tai san co dinh v6 hln~ oU'Q'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon lOyk§ dU'Q'c
x6a s6 va cac khoan lai,16 phat sinh do thanh Iy tai san dU'Q'ch(;'lchtoan vao k§t qua hO(;'lt
dOng kinh doanh hQ'pnhat giCranien do.

3.7 Khau hao va hao man

Khau hao tai san co dinh hCru hlnh va hao mon tai san co dinh v6 hlnh dU'oc trich theo
phU'ong phap khau hao dU'ang thang trong suot thai gian hCrud0ng U'oc tfnh cu~ cac tal san
nhU'sau:

3.7 Khau hao va hao man (ti~p theo)

May m6c, thi~t bi
PhU'ong ti$n v~n tai
Thi~t bi quan Iy
Ph~n m~m may tinh

3 - 10 nam
5 - 10 nam
3 - 5 nam
3 nam
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3.8 Chi phi di vay

Chi phi di vay baa g6m lai tien vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan true tiep oen cac
khoan vay cua doanh nqhiep.

Chi phi oi vay duo'c hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam nqoai tn)' cac khoan chi phi oi
vay lien quan true tiep den viec mua sam, xay dl,.l'nghoac hlnh thanh mot tai san cu the dU'O'C
von h6a VaGnguyen gia tai san.

3.9 Chi phi trs trooc

Chi phi tra fruoc baa g6m cac chi phi tra truce ng~n han hoac chi phi tra tnroc dai han tren
bang can ooi k~ toan hop nhat giCPanien o¢ va oU'O'Cphan b6 trong khoang thoi gian tra
tmac ho~c thoi gian cac IO'iich kinh t~ tU'O'ng(fng oU'O'ct~o ra tli' cac chi phi nay.

Chi phi tra trU'ac dai h~n baa g6m chi phi cong Cl,ldl,lng Cl,lxu§t dung trong nhi~u nam vai gia
tri lan, va cac chi phi phat sinh mang I~i IO'iich kinh t~ trong khoang thoi gian hO'nm¢t nam.

Tien thue ac1ttra trooc

Ti~n thue o§t tra trU'ac baa g6m ti~n thue d§t 013dU'O'cthanh toan thong qua vi~c bu trli' vai
chi phi giai ph6ng m~t b~ng cho ph~n di~n tich d§t thue thu¢c dl,.l'an khu do thi Vinhomes
Riverside dU'O'cNha nU'ac b6i hoan.

3.10 H9'Pnhat kinh doanh va 19'ithe thU'O'ngm~i

HO'p nh§t kinh doanh oU'O'ch~ch toan theo phU'O'ngphap gia mua. Gia phi hO'p nh§t kinh
doanh bao g6m gia tri hO'pIy t~i ngay dien ra trao d6i cua cac tai san dem trao d6i, cac khoan
nO'phai tra d13phat sinh ho~c 013thli'a nh$n va cac cong Cl,lvon do ben mua phat hanh oe 06i
I§y quy~n kiem soat ben bi mua va cac chi phi lien quan trl,.l'cti~p den vi~c hO'pnh§t giCPanien
o¢ kinh doanh. Tai san, nO'phai tra c6 the xac dinh oU'O'Cva nhCPngkhoan nO'ti~m tang phai
ganh chiu trong hO'pnh§t kinh doanh clla ben bi mua d~u ghi nh$n thea gia tri hO'pIy t~i ngay
hO'pnh§t kinh doanh.

LO'ith~ thU'O'ngm~i phat sinh tli' hO'pnh§t kinh doanh oU'O'cghi nh$n ban o~u theo gia goc, la
ph~n chenh I~ch giCPagia phi hO'pnh§t kinh doanh so vai ph~n so hCPucua ben mua trong gia
tri hO'p Iy cua tai san, nO' phai tra c6 the xac oinh oU'O'Cva cac khoan nO' ti~m tang d13ghi
nh$n. N~u gia phi hO'pnh§t kinh doanh th§p hO'ngia tri hO'p Iy clla tai san thu~n cua ben bi
mU,a,ph~n chenh I~ch 06 se oU'O'cghi nh$n vao bao cao k~t qua ho~t d¢ng kinh doanh hO'p
nhat giCPanien d¢. Sau ghi nh$n ban d~u, IO'ith~ thU'O'ngm~i dU'O'cxac oinh gia tri b~ng
nguyen gia trli' oi gia tri pMn b6 lOyke.

Mua tai san va hQ'pnhat kinh doanh

Cong ty mua cac cong ty can so hCPub§t d¢ng san. T~i thoi oiem mua, Cong ty se xac dinh
li~u vi~c mua cong ty con c6 p~ai la giao dich hO'pnh§t kinh doanh hay khong. Giao dich nay
oU'O'cco~la ~o~t o¢n,g hO'pnhat kinh doanh n~u cong ty con c6 cac ho~t d¢ng san xu§t kinh
doanh gan lien vai bat o¢ng san oU'O'cmua.

3.10 H9'Pnhat kinh doanh va 19'ithe thU'O'ngm~i (ti~p thea)

Neu vi~~ mua I~~co~g ty con.khOng phai la giao dich hO'pnh§t kinh doanh, giao dich 06 oU'O'c
h~~h to~n ,nhU',Ia ~Qt ~Iao,d!ch mu,~m,¢tnh6m cac tai san va nO'phai tra. Gia phi mua dU'O'c
phan ~o v,ao 9ac !al sa~ v~ n? phal tra dl,.l'atren gi~ tri hO'p Iy tU'O'ng(fng cua cac tai san va
nO'phal tra, va khong co 10'1 the thU'O'ngm~i hay thue ho13nI~i oU'O'cghi nh$n.
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3.11 Caekhoan a;w tU'

Dtw tir VaGcac c6ng ty lien k{Jt

Cac khoan dau tU' VaGcac cong ty lien k~t duoc hach toan theo phU'O'ngphap v6n chU.sa
hCru.Gong ty lien k~t la conq ty rna trong do Gong ty co anh hU'ong dan~ k~ nhU'ng khon~
phai la conq ty con hay ~ong ty lien doanh cua ~ong. tv. ~h6~g thU'~ng, .Gon,gty dU'O'ccoi la
co anh hU'ong dang k~ neu sa hCrutren 20% quyen bo phieu 0' don V!nhan dau tu.

oso tir vao cac c6ng ty lien k{Jt (tiep theo)

Theo phuonq phap v6n chu sa hCru,khoan dau tU'dU'O'cghi nhan ban dau tren ba~g can d6i
k~ toan hO'pnh~t theo gia g6c, sau do dU'O'cdi~u chTnhtheo nhCrngthay d6i cua .phan sa hCru
cua Gong ty trong gia trj tai san thuan cua cong ty lien ~~t sau khi muaLO'i the th~O'ng m~~
phat sinh dU'O'cphan anh trong gia trj can I~i cua khoan dau tU'. -r:~Pdoan kho.ng.kh.auha~ ~O'I
th~ thU'O'ngm~i nay ma hang nam thl,l'c hi~mdanh gia xem IO'ithe thU'O'ngmi;31co b[ suy glam
gia trj hay khong. Sao cao k~t qua kinh doanh hO'pnh~t giCranien dQ phan anh phan s~ hCru
cua Gong ty va cac cong ty con trong k~t qua hOi;3tdQng kinh doanh cua cong ty lien ket sau
khi mua.

Phan sa hCrucua nha dau tU'trong IO'inhu~n/(lo) cua cong ty lien kM sau khi mua dU'O'cphan
anh tren bao cao k~t qua kinh doanh hO'pnh~t giCranien dQ va phan so hCrucua nM dau tU'
trong thay d6i sau khi mua cua cac quy cua cong ty lien k~t dU'O'cghi nh$n VaGcac quy. Thay
d6i lOy k~ sau khi mua dU'O'cdi~u chTnhVaGgia tri can li;3icua khoan dau tU' VaGcong ty lien
kM G6 hyc nh~n dU'O'c/LO'inhu~n dU'O'cchia tiY cong ty lien k~t dU'O'cdn triY VaGkhoan dau
tU'VaGcong ty lien ket.

Bao cao tai chinh cua cong ty lien k~t dU'O'cI~p cung ky vai bao cao tai chinh hO'pnh~t giCra
nien dQ cua Gong ty va cac cong ty con va su dl,mg cac chinh sach k~ toan nh~t quan vai
Gong ty va cac cong ty con. Gac di~u chTnhhO'p nh~t thich hO'p da dU'O'cghi nh$n d~ bao
dam cac chinh sach k~ toan dU'O'cap dl,mg nh~t quan vai T~p doan/Nhom Gong ty trong
trU'ang hO'pcan thi~t.

GhLPngkhoan kinh doanh va (fau tif gop VaG(fO'nvi khac

GhLl'ngkhoan kinh doanh va dau tU'gop vao dO'nvi khac dU'O'cghi nh$n theo gia mua thl,l'c t~.

0(1'ph6ng giam gia trl cac khoan chLPngkhoan kinh doanh va cac khoan (f{w tif khac

Dl,I'phong dU'O'cI~p_chovi$c giam gia tri cua cac khoan dau tU'VaGngay k~t thuc nien dQ k~
toan theo hU'ang dan cua Thong tU' 228/2009ITT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009 dU'O'csua d6i, b6 sung bai Thong tU' 89/2013ITT-BTG do Bo Tai chinh
ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang ho~c giam s6 dU' tai khoan dl,J'phong 'dU'O'chi;3ch
toan VaGchi phi tai chinh trong bao cao k~t qua hOi;3tdQng kinh doanh hO'pnh~t giCranien dQ.

Dau tif niim giCf(fEmngay (fao h<;ln

G~c khoan dau tu: n~m giCrd~n ngay dao hi;3ndU'O'cghi nh~n theo gia g6c. Sau khi nhan ban
d~u,.cac k~oan,dau tU',nay ~U'O'~ghi nh~n theo gia tri co th~ thu h6i. Gac khoan suy gi~m gia
tr! .cu~ k,hoan dau tU' neu phat sinh dU'O'chi;3chtoan VaGchi phi trong ky va giam triY trl,l'c ti~p
gla tn dau tU'.

3.12 Cae khoan pMi tra va chi phi trieh trU'CYc

~.ac khoan phai tra v~ chi, ph.i trich tr:"ac ~U'O'cghi nh$n cho s6 ti~n phai tra trong tU'O'nglai
h:n quan den_han.g hoa va ~!ch vl,Jd? nhi;3ndU'O'c~hong phl,JthuQc VaGvi$c Gong ty va cac
c~ng ty con da nh~n d~O'c.hoa d,an cua nM. cung cap hay chUla.Cac khoan phai tra nM thau
xa~ dyongc~o dl,l' an ba! dQ~g s~~ dU'?,cghl n~$n theo bien ban nghi$m thu kh6i IU'O'nggiCra
hal, ben, kh?ng phl,JthuQc vaG VIE;!CGong ty va cac cong ty con da nh$n dU'O'choa dO'n cua
nhacungcaphaychU'a.
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3.13 cac knoen dl,J'phOng

Dir phOng chung
Cong ty va cac cong ty con ghi nhan dl,l' ph6ng khi co nghia vu no hien t<;3i,(ng~.ia vu phap ,Iy
hoac nghia vu lien d&i) la k~t_qua,cua mot Sl,l'ki$n,da xay ra tronq ~ua kFU':VI:C thanh, to~n
nghia vu no nay c6 th~ se dan den su' giam sut ve nhQ>ng,IQ'IIch.kl~h te ~a Cong ty,va cac
conq ty con co th~ dua ra dU'Q'cmot U'&ctfnh dang tin c~y ve gia tri cua nqhla vu no do.

Khi Cong ty va cac cong ty con cho rang mot phan hoac toan, bO c~i ph.i.d~ tha~h to~.n m,ot
khoan dl,l' ph6ng se dU'Q'choan l<;3i,vi dl,l nhU' thong qua hQ'pdong ba,~hl~m, ~ho,anbOIho~n
nay chi dU'Q'cghi nh~n la ,mot tai san rieng bi$t khi vi$c nh~n dU'Q'c?Ol ~oan !a gan n~U'chac
chan. Chi phi lien quan den cac khoan dl,l' ph6ng dU'Q'c~<;3chtoan vao ket qua hO<;3tdQng kmh
doanh hQ'pnh~t giQ>anien sau khi da tny di cac khoan boi hoan.

N~u anh hU'ang v~ gia tri thai gian cua ti~n la trQng y~u thl gia tri cua mot khoan dl,l' phOng
c~n dU'Q'cchi~t kh~u v~ gia tri hi$n t<;3iSlYdl,lng ty 1$chi~t kh~u la ty 1$trU'oc thu~ va p~an a_nh
r6 nhQ>ngrui ro Cl,lth~ cua khoan nQ'd6. Khi gia tri cua khoan dl,l' ph6ng dU'Q'cchiet khau,
ph~n tang len theo thOi gian cua khoan dl,l'ph6ng dU'Q'cghi nh~n la chi phi tai chinh.

3.14 Caenghi~p v~ bang ngo~i t~

Cac nghi$p Vl,lphat sinh bang cac don vi ti~n t$ khac voi don vi ti~n t$ k~ toan cua Cong ty
va cac cong ty con dU'Q'ch?ch toan theo ty gia giao dich vao ngay pMt sinh nghi$p Vl,ltheo
nguyen tac sau:

nghi$p Vl,l lam pMt sinh cac khoan phai thu dU'Q'ch<;3chtoan theo ty gia mua cua ngan
hang thU'ong m?i noi T~p doan!Nh6m Cong ty chi dinh kMch hang thanh toano
nghi$p vl,l lam pMt sinh cac khoan phai tra dU'Q'ch<;3chtoan theo ty gia ban cua ngan
Mng thU'ong m<;3inoi T~p doan! Nh6m Cong ty dl,l'ki~n giao dich.
Giao dich g6p von ho~c nh~n von g6p dU'Q'ch?ch toan theo ty gia mua ngo?i t$ cua ngan
Mng noi doanh nghi$p ma tai khoan d~ nh~n von cua nha d~u tU'.
Giao dich mua sam tai san ho~c cac khoan chi phi dU'Q'cthanh toan ngay bang ngo?i t$
(khong qua cac tai khoan phai tra) dU'Q'ch?ch toan theo ty gia mua cua ngan hang
thU'ong m?i noi doanh nghi$p thl,l'c hi$n thanh toan

T?i ngay k~t thUc k¥ k~ toan, cac khoan ml,lCti~n t$ c6 goc ngo?i t$ dU'Q'cdanh gia l<;3itheo ty
gia giao dich thl,l'c te t?i ngay cua bang can doi k~ toan theo nguyen tac sau:

Cac khoan ml,lCti~n t$ dU'Q'cphan lo?i la tai san dU'Q'ch?ch toan theo ty gia mua cua
ngan hang thU'ong m?i noi T~p doan! Nh6m Cong ty thU'ang xuyen co giao dich.

Cac khoan ml,lCti~n t$ dU'Q'cphan lo?i la nQ'phc3itra dU'Q'ch<;3chtoan theo ty gia ban cua
ngan Mng thU'ong m?i noi np doan! Nh6m Cong ty thU'ang xuyen co giao dich.

T~t ca ~?Ck~o~n C,henhI$~h.tYgi~ thyc t~ phat sinh trong nam ya cMnh I$ch do danh gia l<;3i
so dU' t~en tE;lco goc ngo?1 tE;lCUOInam dU'Q'ch?ch toan vao ket qua hoat dong kinh doanh
hQ'pnh~. . .

3.15 Phiin ehia 19'inhu~n

L?,i nh~~n ~h~~n ~au thu~ t~u n~~p doanh ~ghi$p (khong bao gbm lai cMnh I$ch ty gia do
danh gla 1<;31cac so dU' t?1ngay ket thuc ky ke toan nam) co th~ dU'oc chia cho cac nha d~u tU'
s~~ k~i d~Q'c 8?i, hO!dbng c.t>do~g phe duy$t va sau khi da trich i~p cac quy dl,l' phOng theo
81eu 1E;lCong ty va cac quy d!nh cua phap lu~t Vi$t Nam.
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3.16 Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu dU'Q'cghi nhan khi Cong ty va ,cac c?ng ty con co kha na~g n~~n dU'Q'C.~a~ lQ'iic~
kinh te co tht§xac djnh duoc m¢t each chac chan. Doanh thu dU'Q'cx!'lc dinh theo gla tri .hQ'p'Iy
cua cac khoan da thu hoac se thu duoc sau khi trlr di cac khoan chiet khau thuonq mar, glam
gia hang ban va hang ban b] tra lai. Cac dieu kien ghi nhan cu tht§ sau day cOng phai dU'Q'c
dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Ooanh thu chuy{Jnnhuoni; b~t oOngsan

Doanh thu chuyen nhU'Q'ngbtIt d¢ng san duoc ghi nhan khi ph~n Ian rui ro va lQ'i ich g~n lien
voi quyen sa hCPubtIt d¢ng san dU'Q'cchuyt§ngiao cho ngU'ai mua.

Ooanh thu cho thue bfJtoOng san oau tU'

Doanh thu cho thue btIt d¢ng san d~u tU' dU'Q'cghi nh~n tren bao cao ket qua hO<;ltd¢ng kinh
doanh hQ'pnhtIt theo phU'O'ngphap dU'ang th~ng dl,l'atren thai h<;lncua hQ'pd6ng thue.

Ooanh thu cung ctJpdich VI,I

Doanh thu cung ctIp dich VI,! dU'Q'cghi nh~n khi dich VI,! dU'Q'ccung ctIp cho khach hang.

Thu nh(lp tif hOE;ltoOng kinh doanh chung khoan, chuy{JnnhU'Q'ngv6n

Thu nh~p tlr hO<;ltd¢ng kinh doanh ch(rng khoan va chuyt§n nhU'Q'ngv6n dU'Q'cxac dinh la
phan chenh I¢ch giCPagia ban va gia v6n ch(rng khoan. Thu nh~p nay dU'Q'cghi nMn vao
ngay pMt sinh giao dich, t(rc la khi hQ'pd6ng chuyt§nnhU'Q'ngdU'Q'cthl,l'c hi¢n.

TifJn lai

Doanh thu dU'Q'cghi nMn khi tien lai pMt sinh tren cO'sa d6n Uch (c6 Unh den 100it(rc ma tai
san dem l<;Ii)trlr khi kha nang thu h6i tien lai khong ch~c ch~n. .

Co t(PC

c6 t(rc dU'Q'cghi nh~n la d,oanh thu khi quyen lQ'idU'Q'cnh~n c6 t(rc cua Cong ty va cac cong
ty con voi tU'cach la nha dau tU'dU'Q'cxac dinh.

3.17 Thue

Thu~ thu nh(lp hi~n hanh

Tai san th~e thu, nh,~pva thue thu nh~p phai n¢p cho nam hi¢n hanh va cac nam trU'ac dU'O'c
xac dinh ,ban~ s6 tien dl,l' kien dU'Q'cthu h6i tlr ho~c phai n¢p cho cO'quan thue dU'atren c~c
m(rc thue suat va cac lu~t thue c6 hi¢u II,l'Cden ngay ket thuc ky ke toan giCPani~n 6¢.

Thue th~ nh~p h~¢nha,nhdU'Q'c.ghi nh~n yao ket qua hO<;ltd¢ng kinh doanh ngo<;litrlr trU'ang
h?,p thue thu nh<;lpphat sinh Ile~ quan den m¢t khoan ml,!CdU'Q'cghi th~ng vao v6n chu sa
hU'~, ~on_gtrU'ang hQ'p nay, thue thu nh~p hi¢n hanh cOng dU'Q'cghi nh~n trl,l'c tiep vao v6n
chu sO'hU'u.
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3.17 Thue (tiep theo)

Thue thu nh~p nien nenn (tiep theo)

Cong ty va cac conq ty con chi du'o'c bu tn) cac tal san thue t~u nhap hi~n hanh v~ th~e ~~u
nhap hii;!n ~anh phai tra khi Cong ty va= con~ ty ~on ~6 quye>~h?,Pp,hap.duoc ~u t~U'g~U'a
tal san thue thu nhap hien hanh voi thue thu nhGlPhien hanh phai nQPva ,Cong ty va ~?Cc~ng
ty con dl,l'djnh thanh toan thue thu nhap hien hanh phal tra va tai san thue thu nh$p hl~n hanh
tren co sa tnuan.

Thue thu nh~p hoan If;li

Thue thu nhi;lp hoan IGlidU'Q'cxac dinh cho cac khoan chenh lech tGlmthai tGlingay ket thuc ky
ke toan giCfanien dQ giCfacO'sa tinh thue thu nh$p cua ca~ tai san va nQ'phai tra va gia tri
ghi s6 cua chung cho ml,lc dich Ii;lpbao cao tai chinh hQ'pnhat giCfanien dQ.

Thue thu nhi;lp hoan IGliphai tra dU'Q'Cghi nhi;ln cho t~t ca cac khoan chenh Ii;!chtGlmthai chiu
thue, ngoGlitn):

" Thue thu nhi;lp hoan IGliphai tra phat sinh tll' ghi nh$n ban dau cua mQt tai san hay nQ'
phai tra tll' mQt giao dich ma giao dich nay khOng c6 anh hU'ang den lQ'inhu$n ke toan va
lQ'inhu$n tinh thue thu nh$p (ho~c 10 tinh thu{!) tGlithai di~m phat sinh giao dich;

II> Cac chenh Ii;!chtGlmtheYichiu thue g~n li~n vai cac khoan dau tU'VaGcong ty con, cong ty
lien ket va cac khoan v6n g6p lien doanh khi Cong ty va cac cong ty con c6 kha nang
ki~m soat thai gian hoan nhi;lp khoan chenh Ii;!nhtGlmthai va ch~c ch~n khoan chenh Ii;!ch
tGlmthai se khong dU'Q'choan nh$p trong tU'O'nglai c6 th~ dl,l' doan.

Tai san thue thu nh$p hoan IGlican dU'Q'cghi nh$n cho t~t ca cac chenh lech tam thai dU'O'c
kh~u trll', gia tri dU'Q'ckhau trll' chuy~n sang cac nam sau cua cac khoan 10 tlnh thue va c~c
k~oan U'Udai thue chU'a sU>dl,lng, khi ch~c ch~n trong tU'O'nglai se c6 lQ'inhu$n tinh thue d~
SU'dl,lng nhCfngchenh Ii;!chtGlmthai dU'Q'Ckhau trll', cac khoan 10 tinh thue va cac U'Udai thue
chU'asU>dl,lng nay, ngoGlitrll':

Ta.i s~n thue ho~n I.Gliphat sinh tll' ghi nh$n ban dau cua mQt tai san ho~c nQ'phai tra tll'
~Qt gla~ d!ch ma glao dic_hnay kh~ng c6 anh hU'ang den lQ'inhu$n ke toan va 100inhuan
tlnh thue thu nh$p (ho~c 10tinh thue) tGlithai di~m pMt sinh giao dich; ..

~ 86i va~cac ch~nh I~ch !Glm,thai d~Q'Cfhau, trll'.?hat sinh tll' cac khoa~ dau tU'VaGcong ty
con, con.g ty.hen ket ya caeck~oan. von. gop hen doanh, tai san thue thu nh$p hoan Ic;li
dl!Q'c,ghl nhGl,nkhl chac, ch~n I.ach~nh I~nh tGlITltheYise dU'Q'choan nh$p trong tU'O'nglai
~hoa~h;6~l,I'doan dU'Q'cva co IQ'InhuGlnchiu thue d~ sU>dl,lng dU'Q'ckhoan chenh lech tGlm
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Cong ty Co ph~n B~u tU'va Phat trien Do th\ Sai Dong

THUY~T MINH BAocAo TAl CHINH HOP NHAT (ti~~ tneo) , '
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sACH KI:. ToAN CHU yl:.U (ti~P theo)

809-DNIMN

3.17 Thue (tlep thee)

Thu§ thu nht;Jp tioen /C;li (tiep theo)

Thu€!thu nhap hoan l<;IidU'Q'cghi nhan vao k~t qua heat dong kinh doanh hop ~h~t ngo<;l~trCr
trU'ang hop thu€!thu nh$p phat sinh lien quan d~n mot khoan rnuc dU'Q'cghi thang va~ von
chu sa hQ>u,trong tmang hop nay, thu~ thu nhap noan lai cOng dU'Q'cghi nhan trvc tiep vao
von chu sa hQ>u.

Cong ty va cac cong ty con chi duoc bu tnf cac tai san thu~ thu nhap hoan Iai va thu~ thu nhap
hoan l<;Iiphai tra khi Cong ty va cac cong ty con co quy~n hqp phap dU'Q'cbOtrlr giQ>atai san thu~
thu nh$p hi~n hanh v6'i thu~ thu nh?p hi~n hanh phai nop va cac tai san thu~ thu nh?p hoan l<;Iiva
thu€!thu nh$p hO,anI<;Iiphai tra lien quan t6'i thu~ thu nh$p doanh nghi$p dU'qc quan Iy beYicOng
m¢t cO'quan thue
.. doi v6'i cOngm¢t dO'nvi chiu thu~; ho~c

C?ng ty, va cac cong ty con dl,l' dinh thanh toan thu~ thu nh$p hi$n hanh phai tra va tai
san thue thu nh$p. hi~n hanh tren cO' sa thu~n ho?c thu h6i tai san d6ng thai v6'i vi$c
tha_nhtoan ~_O' ~hal :ra ~~on,gtCrnqky tU'O'nglai khi cac khoan trQng y~u cua thu~ thu nh?p
hoan 1<;11phal tra hO<;lctal san thue thu nh?p hoan I<;IidU'qc thanh toan ho~c thu h6i.

4. TIEN vA cAc KHOAN TU'O'NG DU'O'NG TIEN

Ngay 30 thang 9
nam 2015

DO'nvi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2014

Ti~n mat
Ti~n g&i ngan hang
Cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n

TONG CONG

446.146.909
6.580.229.843
4.000.000.000

11.026.376.752

394.369.601
44.831.948.404
4.000.000.000

49.226.318.005

5. cAc KHOAN DAu TU' TAl CHiNH NGAN H~N

8f1u tU' nam giCrd~n
ngay dElOhan
- Cae kho~n ti{ln gLri

e6 ky h<;ln(i)
- Cae khoim ti{ln gLri

dai h,;md~n han
phai thu hoi (ii)

Gia g6c Gia tri ghi s6

, £JO'n vi tfnh: VN£J
Ngay 31 thang 12nam 2014

(Phan /Of;li /f;li)
Gia g6c Gia tri ghi s6

Ngay 30 thang 9 nam 2015

612 900.000.000 612.900.000.000 612.900.000.000 612.900.000.000

747.596.757.255747.596.757.255

T6NG CONG 1.360.496.757.255 1.360.496.757.255

(
i) • , . 612.900.000.000 612.900.000.000

£)a~ la .cac ~hoan ti~n gLPitai cac' . ,
5,1 Yo/nam den 5 8%/nam' ngan Mng V6'1ky han 6 thang va h' ,-' ., . . U'O'ng al suat tCr

(ii) £)ay la cac khoan ti~n LPid ' . "7,5%/nam. 9 al h<;lnt<;llcac ngan Mng d~n han thu h >" ,. 01va hU'O'nglai sufit la

21



Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do thl Sal Dong
. . 'cHiNH HOP NHAT (tiep theo)

THUY~:r MINH .BAO cr;.0 J~15 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay
vao Ngay 30 thang 9 nam

PHAI THU KHAcH HANG6.

B09-DN/HN

Phai thu tCJ>cho thue b~t dong .san. '
Phai tnu tCJ>chuyen nhU'Q'ngbat dQng san
Phai thu tCJ>kinh doanh nna hang
Phai thu khac

Ngay 30 thang 9
nam 2015

8.968.482.530
20.039.262.033
7.148.207.183

64.738.299.044

100.894.250.790

Dan vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nem 2014

7.951.180.755
296.189.890.923

2.411.126.175

306.552.197.853

Trang r:16:
PMi thu kMch hang
PMi thu iir cac ben lien quan
(Thuyet minh s6 28)

Dl,I'phong phai thu ng~n han kh6 doi

Tra truoc cho ngU'oi ban nha thau xay dl,l'ng
Cac khoan tra truce cho ngU'oi ban khac

40.858.174.257 141.187.557.356

60.036.076.533 165.364.640.497

(4.809.918.859) (4.809.918.859)

Dan vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nem 2015 nam 2014

118.802.803.284 244.837.869.588
13.833.719.653 47.264.889.981

132.636.522.937 292.102.759.569

(6.208.708.798) (6.208.708.798)

7. TRA TRU'OC CHO NGU'OI BAN

Dl,I'phong phai thu ng~n han kh6 doi

Tra truoc cho ngU'oi ban chu yeu bao gbm cac khoan tr~ tm?,c ch.o ~ac n~a cunq cap, n~.a
thau xay dl,l'ng thl,l'c hi$n dl,l' an khu do thi Vinhome5 Riverside co d!a chi t~1 p~U'a~.gVI~!
HU'ng, qu~n Long Bien, t~anh ph6 Ha Noi, ;ti$t ~am _vakhoan tra trU'o~ cho ~T ph~.ttne,nq~y
d~t & quan Iy duy tu h~ tang do thi quan Cau Giay ve chi phi GPMB t~1DA cong vlen ho dleu
hoa.

8. cAc KHOAN PHAI THU KHAc
Dan vi tinh: VND

Ngay 30 tMng 9 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014

Uii vay va lai ti~n gLfi phai thu 97.743.875.216 51.211.478.254
Phai thu tCJ>tai khoan quan Iy ti~n t~p trung (i) 5.384.027.509 134.370.760.096
Phai thu tCJ>Quy thi$n tam 5.019.853.792
Phai thu khac 6.639.121.946 56.323.855.655

109.767.024.671 246.925.947.797

Trang r:16:
Cac khoan pMi thu kMc 30.121.241.372 63.344.000.276
Cac khoan pM; thu khac tif cac ben lien quan
(Thuyet minh 5628) 79.645.783.299 183.581.947.521

(i) Theo Thoa thu~n Quan Iy dong ti~n t~p trung 56 13/2014/DTTTNINGROUP ky ngay 15
th,a.ng~ na~ 201~, T~p doan Vingoup - Cong ty CP, cong ty m~, 5e thl,l'c hi$n quan Iy ti~n
gU'1ngan hang t~p trung cho toan bo T~p doan t~i Ngan hang £)i!iu tU' va Phat tri~n Viet
Na~. The_od?,.~ay .Ia khoan ~hai thu T~p d?an Vingroup - Cong ty CP theo h$ th6ng t~i
khoan quan Iy tlen t~p trung t~1Ngan hang £)au tU'va Phat tri~n Vi$t Nam.
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Conq ty Co phan 8au tU' va Phat trilm 80 th] Sai 80ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho narn tal chinh k§t thuc cunq ngay

B09-DN/HN

9. HANG TON KHO
£Janvi tinh: VN£J

Ngay 30 thBng 9 nam 2015 Ngay 31 thBng 12 nam 2014

Gia goc Dl!phOng Gia goc DI!ph6ng

Hang h6a d~ ban 18.059.805.724
B~t dong san d~ ban 182.100.587.749
dang xay dl,mg (i) 223.714.212.279
H$ th6ng thiet bj di$n (ii) 122.806.997.187 (30.701.749.297) 122.806.997.187 (30.701.749.297)

Chi phi XDCB do dang 379.396.736
Nguyen li$u, vat li$u 10.733.319.748 4.816.712.694

Cong cu, dung cu 2.369.683842 6.421.770.789

T6NG CQNG
378.063.415.516 (30.701.749.297) 316.146.068.419 (30.701.749.297)

(i) Day la chi phi true tiep lien quan d~n viec thuc hien dl,J'an xay dl,J'ngkhu cong vien va h6
di~u hoa khu phia Bac va phan ma r¢ng phia Nam nghia trang Mai Dich, thuoc dia phan
quan C~u Gi~y, thanh ph6 Ha N¢i theo hinh thuc hop d6ng xay dl,J'ng- chuyen giao (BT)
rna Cong ty la chu d~u tu. Cac chi phi nay chu y~u bao g6m chi phi d~n bu va gi<3iph6ng
m~t b~ng, chi phi khao sat va cac chi phi lien quan khac.

(ii) Day la M th6ng thi~t bi di~n se dU'Q'cCong ty chuy~n giao I~i cho Di~n Il,J'cHa N¢i. Ban
Giam d6c Cong ty cho r~ng, h~ th6ng thi~t bi di~n tren se dU'Q'cchuy~n giao v&i gia th~p
hO'ngia tri s6 sach, do v~y Cong ty thl,J'chi~n vi~c trich I~p dl,J'ph6ng giam gia hang t6n
kho dl,J'atren vi~c U'&ctinh gia tri thu~n c6 th~ thl,J'chi~n dU'Q'c.

10. TAl SAN cO D!NH HCl'UHiNH
£Janvi tinh: VN£J

Thit§tbi quan Iy
Nha cua Maym6c PhU'ang tiijln va tai san
kien truc thiet bi v(m tai c6 a;nh kMc T6ng cQng

Nguyen gia:

Vao ngay 31 thang
12 nam 2014 790.331.640.887 105.634.049.939 6.572.990.550 119.155.110.938 1.021.693.792.314

Mua trong ky 258.209.337 1.417.357.629 1.227.025.189 839.751.101 3.742.342.956
Philn lo~i I~i 2.745.274.784 58.779.054.324 (43.693098.216) 17.831.230.892
Giam khac (i) (348.590.550) (452.477.013) (801.067.563)

Vao ngay 30 thang
9nam 2015 793.335.125.009 165.830.461.592 7.451.425.189 75.849.286.810 1.042.466.298.600

Gia tr! hao mon liiy k~:

Vao ngay 31 thang
12 nam 2014 14.418.327.994 30.323.722.120 3.477.118.794 2.871.508.004 51.090.676.912
Kh<1uhao trong ky 14.152.312.429 12.683.410.707 432.105.864 5.179.119.959 32.446.948.959
Vao ngay 30 thang
9 nam 2015 28.570.640.423 43.007.132.827 3.909.224.658 8.050.627.963 83.537.625.871

Gia tr! con I~i:

Vao ngay 31 thang
175.913.312.89312 nam 2014 75.310.327.819 3.095.871.756 116.283.602.934 970.603.115.402

Vao ngay 30 thang
9 nam 2015 764.764.484.586 122.823.328.765 3.542.200.531 67.798.658.847 958.928.672.729

(i) kB~Og~m cac t!ang thi~t bi dU'Q'cphan lo~i sang cong cu dung cu theo sau khi ti~n hanh
lem ke thl,J'cteo .. .

T
Chhitift v~ tai ~an c6 dinh hl)u hinh dU'Q'cSLPdl,mg lam tal san th~ ch~p dU'O'ctrinh bay tai

uyen mlnh so 19. . .
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Cong ty Co phan Dau tU'va Phat trien Do th] Sai Dong

THUyt.T MINH sAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT (tlep theo)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay

S09-DNfHN

11. TAl SAN co £)!NH VO HiNH
Dan vj tinh: VND

Phan mem Tei san co c1inh
may iinh va hinh kMc Tong cong

Nguyen gili:
Vao ngay 31 thanq 12 nam 2014 151.542.500 2.360.000.000 2.511.542.500

- Mua trong ky 106.480.000 255.800.000 362.280.000

Vao ngay 30 thanq 9 narn 2015 258.022.500 2.615.800.000 2.873.822.500

Gili tr] hao men lOy k€!:
Vao ngay 31 thang 12 narn 2014 72.441.424 72.441.424

- Hao man trong ky 30.116.777 376.854.156 406.970933

Vao nqay 30 thanq 9 nam 2015 102.558.200 376.854.156 479.412.356

Gili tr] con Ic,i:

Vao ngay 31 thanq 12 narn 2014 79.101.076 2.360.000.000 2.439.101.076

Vao ngay 30 thang 9 nam 2015 155.464.300 2.238.713.586 2.394.410.144

12. TAl SAN 06' DANG oAI HJ?N

Xay d!Png co bim dO-dang

Chi phi d~n bu giai ph6ng mat b~ng
Chi phi xay dunq
Chi ~hi thilm dinh, giam sat duoan
Ouyen phat trien duoan .
Chi phikhac .

Ngay 30 thang 9
nem 2015

76.750.014.828
70.292.102.254
51.644.315.366

933.715.155.130
18.130.896.408

Dan vi tfnh: VND

Ngay 31 thang 12
nem 2014

76.750.014.828
67.991.182.459
24.715.300.114

933.715.155.130
14.431.438.327

1.150.532.483.986 1.117.603.090.858

Chi phi xay dllng Co' ban deYdang chu yeu bao g6m:

.. Ca~ chi phi ~rllc tiep lien quan den viec xa d . , >

Ng,an~ao ,gom chi phi d~n bu va iai' h6: l,I'~g~<;lngm~c t?1dl,l' an cua Cong ty H6ng
phi quan Iy xay dllng va cac chi Ph~lie~ quagn~~!cbang, chi phi quy hO<;lchva thiet ke, chi

.. Q~ye~ phat t~ien dll an dU'Q'cghi nhan vao c· , " > >

khl Cong ty dau tU'vao Cong ty H6ng Nga"nt hi ph~xay dllng Co' ban dO'dang pMt sinhrang nam 2014.
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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do thi Sai Dong

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT (ti~p theo) ,
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho narn tai chinh ket thuc cung ngay

13. DAu TU' TAl CHiNH oAI H~N

13.1 eso tU'vao cong ty lien ket

B09-DN/HN

TY I~ sa ro« (%)
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

nam 2015 nam 2014

£)au tu vao conq ty lien k~t ta khoan dau tU' vao Cong ty CElphan Phat tri~n £)0 th] ,Nam Ha
NOi, mot cong ty trong cung Tap doan, vai s6 IU'O'ngcElphieu la 89.800.000 cElphieu tU'O'ng
ling voi ty I~ IO'iich ta 44,9%.

Cong ty CElphan Phat trien £)0 thi Nam Ha NOi la mot cong ty cElphan dU'O'cthanh I~p theo
Gi~y chling nhan dang ky kinh doanh s6 0103022741 do So K~ noach va £)au tU' thimh ph6
Ha NOi c~p ngay 6 thang 3 nam 2008 vai mlic v6n dieu I~ la 300 ty VN£). Theo Gi~y chling
nh~n dang ky kinh doanh sera dEliIan thli 8 c~p ngay 5 thang 8 nam 2010, Cong ty Nam Ha
NOi da tang v6n dieu I~ dang ky len 2.000 ty VN£). Cong ty Nam Ha N¢i sau d6 cOng nh~n
dU'O'ccac Gi~y chling nh~n dang ky kinh doanh sera dElivai Ian sera dEligan nh~t la Ian thli
17, dU'O'Cc~p ngay 13 thang 5 nam 2013. Cong ty c6 tn,1so chlnh d~t tc;lis6 458 dU'an9 Minh
Khai, qu~n Hai Ba TrU'ng, thanh ph6 Ha N¢i, Vi~t Nam. £)ia di~m kinh doanh cua Cong ty d~t
tc;li~hu van phong, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'ang Phuc LO'i,qu~n Long Bien, thimh
pho Ha N¢i, Vi~t Nam.

H~9t ~¢~g .kinh doanh ~hlnh theo Gi~y Chling nh~n £)ang ky Kinh doanh cua Cong ty Nam
~a ~91 la kmh ~oanh ~at d?ng. sa~ va hi~n dang dang trong qua trinh dau tU' va phat tri~n Dl,I'
a~ Vlnhomes ,Times.City, la m9t to hO'pkhu van phong, can h¢ va cac ti~n lch khac c6 dia chi
t91so 458 dU'O'ngMmh Khai, qu~n Hai Ba TrU'ng,thanh ph6 Ha N¢i, Vi~t Nam. .

Gia, tr! cua ,khoan dau tU' vao Cong ty Nam Ha N¢i theo phU'O'ngphap v6n chu so hCi'utai
Ngay 30 thang 9 nam 2015 dU'O'ctrlnh bay dU'al day: .

Dan vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2014

. , 138.197.889.529 187.369.597.688
(I) Bao gom chi phi can cuGlai trf Almaz dU' g•. ~I,mgCI,Jphl,JcVI,Jcho hoat don > , •

ra tl) cck chi phf ~~/han bo trang khoang thai gian 'cac'la~ f~~ak~~ut~~U'c hO'~Am thl,l'c va. . e U'O'ngU'ngdU'O'ctc;lo
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Ten (fan vi
Cong ty CElphan Phat trien £)0 th] Nam Ha N¢i

44,9%

Ngay 30 thang 9
nam 2015

s6 dau nam
Phan bElIO'ithe thU'O'ngmai
CEl,tlic nh~n dU'O'ctrong n~m
Phan IO'inhu~n sau thu~ chia trong nam (*)

56 cu6i nam

3.663.570.479.224

247.412.691.704

3.910.983.170.927

14. CHI PHI TRA TRU'OC

Ngay 30 thang 9
nam 2015

C.~ngCI,Jdl,J~gCI,J(i)
Tlen thue dat tra trU'ac
Chi phf tra trU'ac dai hc;lnkhac

T6NG CQNG

23.352.730.468
63.984.783.700
50.860.375.361

44,9%

(trlnh bay l<;li)

4.285.221.195.582
(351.499.056.463)
(449.000.000.000)
178.848.340.105

3.663.570.479.224

Dan vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2014

106.227.219.429
65.186.524.938
15.955.853.321



B~1:>"Z06'LvL'OB BWZ06'LvL'OB L960Bn£6'9L L96'OBn£6'9L

(ez 9s 4U!W ifj,{n41)
uenb

U<jllluaq oeo 04:> ~Jl !~4d
0~4>1?Ji !?4d

9P !5uOJl

ZGO'~9B'~BL'Bv ZZO'~9B'~BL'Bv 6£BOOO'Z90'6~ 6£B'000'Z90'6~
~B~'L99'££L'£9~ ~B~'L99'££L'£9~ 6~~'9Z~'vznH 6~~'9Z~'vZZ'9L~

:>~4)i Bu.a,Ol !9P ljlJl !ljl4d
rill 4:>!P 'Bu.np k~x

d~:> Bun:> ~4U ljlJllljl4d
ou ?Ji !5uflu ou ?Ji !5uflu
?4>190 9S in ~!S ?4>190 9S in ~!S
--------~----~~-----t-tDZ iueu Z~ !5u~4i ~E:,{,?!5N 9~OZwflu 6!5u~41 DE:,{,?!5N

GNII .utu; jll u.oG

Ny8 1.Q.fl~NOH::>Y~lIYHd 'H

986 '0(18'8L9 '99 (Sl 9s uunu lylinlll)
uenb USI!!uSlq :J~:J OIP oeu» 'iJJ !'iljd

oeu» 'iJJ !'iljd
.9P f5uOll

£9S'PSl 'ZPS'66 ~.~ SSl "96P"£ZS"~6£

9£Ll90'Ll£'l£
6vS'lv6'£Ol' ~v
V9S'V9~ "69v"£99

£OS"Sl£'S6 ~'9
6L9"l£LLlS"S~
6vO'9H 'vOl' ~v£

:>?4)!~Jl !~lld llld !ll:>U~Oll)!:>?8
uy !JlllU!Jl 5u.o.nll:>ouo :><9.nJlll:>]Jl

ap!sJa/\!C:lsaWOllU!/\
illl gp nll)! U?np 5utlp lifJx rud !ll:>:><9.nJlll:>]Jl

lie/\ !~I :><9.nJlll:>]Jl

(1toG wflu 9~OGtueu
U f5u~ljJ ~£ AI?f5N 6 f5ufJljJ O£ AI?f5N

GNII :lju!1 jll u.oG

V~lIVHd !Hd IH::> "9~

SLL 'Z;££"98S'S ~ Z;VS'S9S'Z;89'88 ~ 90£'9LL'LSS"SZ; 9 ~O'Z;Z;S'~~~"£8 ~

9Zv'9£0'609'£ B9L ~66'960' ~ ~~L'B69'00B'£ Z!W6Zv'vOB :>~4)i :><9dlU
~4u dou !~4d Uljl04)i :>~:::>

£O~'~LO'9Wv~ Z£0'92:9'9W6H S~L62:9' ~99'9 ~ 9WL96'69S'SL~ (Z-a 9s 4U1LUlvAn4.L)
d~14Bu

uuaop d$4U n4l vn4.L
09Z'9ZZ' ~99' ~ vvL'LW~L6L 9LS'Lv9'96 ~'9 9 ~~'9Z ~'L£v'£ ueuu eo d$4U n4l vn4.L

9tDZ Wflu 6 t5>1 t5>1!5uOJi t-tDZ WflU U
!5u~4i DE:,{,?!5N !5uOJi dgu ?P 9S dgu !?4d 9S !5U?41 ~f: ,{?!5N

GNII :4uJi !/\ U.cJG

::>,Q.flNVHN dQN IVHd NVOH>I ::>Y::>VA :;InHl "S~

NH/NO-608

}i~5u 5urp :>I)lllly)! llulll:> !~l w~u oll:>~/\ 9 ~Ol W~U6 5u?lll O£ }i~5N o~/\
(oalll dy!l) lYHN d.OH HN!H8 IVl 0V8 0V8 HNIV\ll:;lAnHl

6u~G !~S !Lll QGU~!Jll~Lld ~/\ Jll n~G U~Lld98 Al 6uQ8



Conq ty Co phan 8au tU'va Phat triem80 thi Sal 86ng

THUY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT (ti~~ theo) , '
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho nam tai chlnh ket thuc cung ngay

S09-DN1HN

18. PHAI TRA KHAc
Don vi tinh: VNf)

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nem 2015 netn 2014

Nhan tien d~t coc d~ chuyen nhU'qng cac khoan
d~~tu (i)
E>~tcoc thue gian hang ,
E>~tcoc theo hop dong hop tac dau tU'Dl,I'an
Thanh ph6 Xanh
Co nrc phai tra
Cac khoan phai tra, phai nQPngan han khac

4.199.312.091.675 4.199.312.091.675
1.295.968.169 1.396.710.000

100.536.620.000 100.536.620.000
451.201.200.000
36.191.784.061 15.894.996.839

4.788.537.662.905 4.317.140.418.514

Trang aD
Phai tre cac ben lien quan (Thuyet minh 56 28)
Phai tre kMc

4.486.573.865.322 4.008.774.970.429
301.963.797.583 308.365.448.085

(i) Sao gam:

Khoan d~t coc 4.000 ty VNE>tll' mQt cong ty trong Tap doan Vingroup - Cong ty CP, cho
rnuc dfc~ nhan chuyen nhuonq khoan d~u tu cua Cong ty vao Cong ty Nam Ha NQi,cong
ty lien ket,

.. Khoan d~t coc 199 ty VNE>tll' mQtca nMn cho ml,lc dfch nh~n chuy~n nhU'qng ph~n v6n
gop cua Cong ty vao Cong ty ISADO, cong ty con.

19. VAYvA NQ' THUE TAl CHiNH
f)an vj tinh:VNf)

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014

Yay ngan h~n
Yay ngan hang
Yay cac ben lien quan
(Thuy~t minh so 28)

300.000.000.000

746.891.421.410
1.046.891.421.410

195.000.000.000

449.000.000.000
644.000.000.000

Yay dai h~n
Yay ngan hang 415.000.000.000 900.000.000.000

415.000.000.000 900.000.000.000

1.461.891.421.410 1.544.000.000.000T6NG C¢NG
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C6ng ty Co phan Dau tU' va Phat trien D6 th] Sai Dong B09-DN/HN

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho nam tai chinh ket thuc cunq nqay

19. VAY vA NO' THUE TAl CHiNH (Ti~p theo)

19.1 Cae khoim vay ngan hang

Chi ti~t cac khoan vay tCPngan hang duoc trinh bay nhu sau:

(i) Chi tiet cac khoan vay tCPNgan hang TMCP Conq thuoriq Viet Nam nhu sau:

Hop oong so Ngay 30 thang 9 Ky hen tra goc
nam 2015 va fa;

VNfJ

La;sual
(%/nam)

Trang 06.·
Vayda; hen
Vay dei hen aim hen Ira

U3i suat tham khao + 5,5% va kh6ng
10 thang 11 VU'Q'tqua lai suat cho vay thea quy
nam 2018 dinh cua Ngan hang Nha nu'o'c va

715.000.000.000 Vietinbank

715.000.000.000

01/2011/HDTD-Saidang

415.000.000.000
300.000.000. 000

Tal san th~ chap d~ bao dam eho khoan vay nay bao g6m:

~ Ouyen SlYdl,mg d~t doi v&i khoang 145 heeta d~t thuoc dl,J'an khu do th] Vinhomes
Riverside (tU'O'ngLl'ngdien tich d~t thuoc dl,J'an sau khi tnr dien Ueh khu bi~t thl,J')nhU'ng
khong bao g6m E3, E6 - HH1, G1, G2, mot ph~n G3, E8 - H1. Toan bO ph~n dong san
hinh thanh b~ng chi phi cua dl,J'an bao g6m nhU'ng khong gi&i hi?n cae may m6e thi~t bi
va cae dong san khae;

20.096.805 c6 phi~u T$p doan Vingroup - Cong ty CP sa hCl'ubai eong ty c6 ph~n f)~u
tU'va Phat tri~n dia oe Hoang Gia;

Quy~n SlYdl,mg 18.435,9 m2 d~t theo Gi~y eh(mg nh$n quy~n SlYdl,mg d~t so BA171887
eua Cong ty Co ph~n Vinpearl g6p von v&i Cong ty c6 ph~n Du lieh Hen Mot;

Tai san hinh thang trong tU'O'nglai trEmkhu d~t E3 ti?i dl,J'an Vinhome Riverside eua Cong
ty e6 ph~n T$p doan d~u tU'Vi~t Nam;

Quy~n tai san hinh thanh tCPHQ'pd6ng ehuy~n nhU'Q'ngkhu d~t E3 ; va Quy~n tai san
hinh thanh tCPHQ'pd6ng ehuy~n nhU'Q'ngquy~n SlYdl,mg dM da e6 hi? t~ng ky thu$t giCl'a
Cong ty va mot so chu d~u tU'thLr e~p.
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Conq ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 thi Sai 80ng S09-DN/HN

THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho narn tai chinh ket thuc cunq nqay

20. V6N CHO so uou (tiep theo)

20.2 Co phieu pho thong va co phieu uu dai

se 1U'Q'ngc6 phieu dang ky phat hanh
se 1U'Q'nge6 phieu da ban ra cong chunq

Co phitw pho thOng
Co phitw LfUGai

se 1U'Q'ngc6 phieu dang hru hanh
Co phifJu pho thong
Co phifJu LfUGai

Ngay 30 thang 9
nem 2015

119.995.800

Don vi tfnh: VNf)

Ngay 31 thang 12
niim 2014

119.995.800

119.995.800 119.995.800

119.995.800 119.995.800

M~nh qia c6 phieu dang luu hanh: 10.000 VN8/c6 phieu (2014: 10.000 VN8/c6 phieu).

21. Lc;>'1 iCH COA cAc co BONG THIEU 56

Don vi tfnh: VNf)

Ngay 30 (hang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nem 2014

s6 du' d~u nam 23.755.656.222 3.173.147.866
LQ'inhuan duoc chia 542.773.584 316.414.699

56 dU' eu6i narn 24.298.429.806 23.755.656.222

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu ban hang va cung cap d;ch v{l

Don vi tinh: VNf)

Cho giai doen tei Cho giai GO~1ntei
chinh chin thang chinh chin thang
kfJt thUc ngay 30 ket thuc ngay 30

thang 9 nam 2015 thang 9 nam 2014

T6ng doanh thu
Trong G6

Doanh thu tif bat GOngsan chuytm nhLfQ'ng 7.713.632.728.618
Doanh thu cung cap dich VI,J 141.723.648.406 31.426.328.154
Doanh thu dich VI,J nha hang 69.708.225.243

Cae khoan giam trLPdoanh thu

Doanh thu thuan 211.431.873.649 7.745.059.056.772

Doanh thu tLi'chuyem nhU'Q'ngb~t d¢ng san phat sinh chu yeu tLi'vi~c chuy~n nhU'Q'ngquyen
SLY dl,mg d~t va h<;lt~ng ky thu$t thu¢c h<;lngml,lCbi~t thl,J't<;liDl,J'an khu do thi Vinhomes
Riverside cho cac nha d~u tU'thU' c~p.
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C6ng ty Co phan 8au tU'va Phat trien 86 th] Sal 80ng

T~UY~! MINH,BAO cAo TAl CHINH HQ'P NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho narn tai chlnh k~t thuc cunq nqay

B09-DN/HN

22. DOANH THU (tiep theo)

22.2 Doanh thu hO{Jtd9n9 tai chinh
Dan vi tinh: VND

Cho giai aoen tei Cho giai doen tei
chinh chin thang chinh chin thang
ktJ(thuc ngay 30 ket tbuc ngay 30

thang 9 nem 2015 thang 9 niim 2014

Uii ti~n g&i 142.952.122.288 92.912.775.004
Uii tCrcac khoan cho vay
Thu nhap tCrthanh Iy CP trong cty lien k~t 24.037.114.181
Doanh thu heat oQng tai chlnh khac 94.819.129 38.225.715

143.046.941.417 116.988.114.900

23. GIA VON HANG BAN vA D!CH vu CUNG cAp

Dan vi tinh: VND

Cho giai c1o<;lntei Cho giai aoen tai
chinh chin thang chinh chin thang
ket thuc ngay 30 ket tnuc ngay 30

thang 9 nem 2015 thang 9 nam 2014

Gia v6n b~t oQng san 013chuyen nhuonq - 5.204.949.091.393
Chi phi tCrcung cap cac dich Vl,J 49.069.044.268 46.638.559.366
Chi phi tCrheat oQng kinh doanh nha hang 130.392.162.289

179.461.206.557 5.251.587.650.759

24. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHI~P

Dan vi tinti: VND

Cho giai doen tai Cho giai aoen tet
chinh chin thang chinh chin thang
ket thUc ngay 30 ket thUc ngay 30

thang 9 nam 2015 thang 9 nam 2014

Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghi$p phat sinh
trong ky
- Chi phi dich Vl,J mua ngoai 14.284.190.398 81.536.694.529
- Chi phi nhan c6ng 5.394.672.052 3.834.165.040

- Chi phi tCrthi$n 2.639.299.299

- Chi phi quan Iy doanh nghi$p khac 18.884.375.973 15.003.369.599

TONG CQNG 41.202.537.722 100.374.229.168
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Conq ty Co phan 8au tU'va Phat tri~m80 thi Sai 8}.. ong
T~UY~.T MINH,BAO cAo TAl CHfNH HOP NHAT (tiep theo
vao Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho narn tai chinh kef thU~cunq ngay

B09-DN/HN

25. CHI PHi HO~T DQNG TAl CHiNH

Dan vi tfnh: VND
Cho giai aoen tei Cho giai doen tei
c~inh chin thang c~inh chin thang
k{Jtthuc ngay 30 ket thee ngay 30

thang 9 nsm 2015 thang 9 nsm 2014
Chi phi liii vay 119.025.472.132 544.780.062.171
Chi phi thu xep khoan vay 10.946.588.523 14.657.534.253
Chi phi tai chinh khac 486.546

129.972.547.201 559.437.596.424

26. THU NHAp vA CHI PHi KHAc
Dan vi tfnh: VND

Cho giai doen tei Cho giai aoen tei
chinh chin fhang c~inh chin thang
ket thuc ngay 30 ket ttiuc ngay 30

thang 9 nem 2015 thang 9 nem 2014

Thu nh~p khac
Phat vi pharn hop o6ng 96.592.463 2.368.508.083
Thu nhap khac 934.791.261 286.398.523

Chi phi khac
Phat cham nop thue 2.979.749.057
Chi phi khac 496.083.704 122.438.094

GIA TR! THUAN 535.300.020 (447.280.545)

27. THUJ: THU NHAp DOANH NGHI~P

Thue suat thue thu nhap doanh nqhiep ("TNON") ap dunq cho Cong ty trong nam la 22% lQ'i
nhuan chiu thue. Cac bao cao thue cua Cong ty va C,3c cong ty con se chiu su' ki~m tra cLla
cO'quan thue. Do vi~c ap dl,lng lu$t va cac qui oinh v~ thue c6 th~ oU'Q'cgiai thich theo nhi~u
cach khac nhau, s6 thue oU'Q'ctrinh bay tren bao cao tai chlnh hQ'p nh~t Quy 3 c6 th~ se bi
thay obi theo quyet oinh cu6i cung cua cO'quan thue.

27.1 Chi phi thu~ TNDN

Cho giai aOqn tai
chinh chin thang
kef thUc ngay 30

thang 9 nam 2015

Dan vi tinh: VND

Cho giai aOqn tai
chinh chin thang
ket thUc ngay 30

thang 9 nam 2014

Chi phi thue TNDN hi~n hanh
£)i~u chinh chi phi thue TNON trich thieu trang
nhCmgky tmcYc
Chi phl/(thu nh$p) thue TNDN haiin Il;3i

14.830.856.172 448.464.893.010

730.773.546
(2.686.463.554)

15.561.629.718 445.778.429.456
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Gong ty Go phan Dau tU' va Phat trien Do thi Sa; D6ng
T~UY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho narn tai chlnh k~t thuc cung ngay

27. THUE THU NH~P DOANH NGHI~P (ti~p theo)

27.2 tnu« TNDN hi~n nsnh

S09-DN/HN

Thu~ TNDN hi(m hanh phal tra oU'Q'cxac dinh dua tren thu nhap chiu thue cua ky hien tai.
Thu nnap chlu ~hu~ cua Cong ty me va cac cong ty con khac v&i thu nhap OLl'_9'cbao cao
trong bao cao ket qua hoat o¢ng kinh doanh hop nhat Quy 3 vi thu nhap chiu thue khong bao
g6m cac khoan muc thu nhap chiu thu~ hay chi phl OLl'Q'ckh~u trCPcho rnuc arch tfnh thue
trong cac ky khac va cOng khonq bao g6m cac khoan rnuc khong phai chiu thue hay khong
dLl'Q'ckh~u tni cho ml,Jcdrch tfnh thu~. Thu~ TNON hi~n Mnh phai tra cua Cong ty m~ va cac
cong ty con dLl'Q'ctfnh theo thu~ suat da ban hanh d~n ngay k~t thuc ky k~ toano

OLl'oiday la d6i chi~u lQ'inhu~n thu~n tmoc thu~ va thu nh~p chiu thu~:

LO'i nhuan thuan trU'cYcthu~
C~c di~uchinh (giilm)/tang lQ'i nhu~n theo
k~ toan

(Lai)/la trong cong ty lien doanh, lien k~t
Gia v6n chuy~n nhU'Q'ngbat d¢ng san khOng
du di~u ki~n dLl'Q'ckhau tny
Chi phi khong dLl'Q'ctrCPkhac

LO'i nhuan di~u chinh chUla trCPchuyim 16 va
tr~cYcth'u~

La cua cac cong ty con
La nam trLl'oc chuy~n sang

Thu nh~p chiu thu~ U'cYctinh trong ky hi~n
hanh
Trang 06: , "
Lail(lo) tif ho?t o¢ng kinh doanh khac (thue suat
20%) , h-
Lai tif ho?t o¢ng san xuat kinh doanh tong
thLfang (thu~ suat 22%) _
La tif ho?t o¢ng san xuat kinh doanh thong
thLfang (thu~ suat 22%) "_ >

Lai tif cac ho?t o¢ng kinh doanh bat oQngsan
(thu~ suM 22%)
Thu~ TNDN phili tril U'cYctinh trong ky hi~n
hanh .
Thu~ TNON phai tra dau ky ,.
Thu~ TNON tang them tCPmua cong ty con mOl
Thu~ TNON t<;lmtfnh cho khoan thanh toan theo
ti~n d¢ cua khach hang
8i~u chinh khac
Thu~ TNON t<;lmn¢p tro~g nam :rLl'OC,cho .
khoan thanh toan theo tien d¢ cua khach hang
dLl'O'cbu trCPtrong nam
Th~~ TNON da n¢p tron~ ky
Thu~ TNDN phili tril cu6i ky
(Thuy~t minh s6 15)

33

DO'nvi tinh: VNf)

Cho giai oo?n tai
chinh chin thang
k~t thUc ngay 30

thang 9 nam 2014

Cho giai oo?n tai
chinh chin thang
k~t thUc ngay 30

thang 9 nam 2015

248.421.229.762 1.775.756.316.808

(247.412.691.704) (171.783.754.649)

83.072.559.668
2.979.749.0574.162.383.481

5.172.371.584 1.690.024.870.884

5.172.371.584 1.690.024.870.884

66.345.244 474.521.338

67.345.777.741

(62.240.015.199)

- 2.391.261.828.828

14.830.856.17 4
178.869.967.417

448.464.893.010
313.792.382.666

10.272.869.761
730.773.544

- (26.976.379.108)
(179.615.526.030) (351.105.043.089)

14.816.071.105 448.464.893.010



C6ng t C ~ h:l.:l. ,,~y 0 p an Dau tU' va Phat trien f)6 th] Sai f)ong

~~UY~,T MINH,BAo =TAl CHINH HQ'P NHAT (tiep theo
Ngay 30 thang 9 nam 2015 va cho narn tai chinh ket thU~cunq nqay

27. THU~ THU NH~P DOANH NGHIE;P (tiep theo)

27.3 Thue thu nh~p hoen /{li

;~~gbZo v;a~avcaCn6;~~h~o;a~~ ghi nhan tai san thue TNDN hoan lai voi cac bien dong trong

B09-DN/HN

Bang can cIoikt§toen hap
nhtit '

Dan vi tlnh: VND
Beo cao kt§tqua host cI¢ngkinh

doanh hop nhtJt

30 thang 9
niim 2015

31 thang 12
niim 2014

Cho giai doen te!
chinh chin fhang
kef thuc ngay 30

fhang 9 niim 2015

Cho giai doen tei
chinh chin fhang
kef thuc ngay 30

fhang 9 niim
2014

Tai san thue TNDN
hoan f{li
G!a von chuyen nhU'c,mg
bat dong san chua d~y
du chLmgt(l' 2,686.463.554

(Chi phi)/thu nh~p
thue TNDN nosn fai
tinh vao ket qua kfnh
doanh h9'P nhat =====~- 2.686.463.554

Lo chuy~n sang tiP nsm truoc

Cong ty va cac cong ty con dU'Q'cphep chuyen cac khoan 10tinh thue sang ky sau de bu tr(l'
v6i lQ'inh,u~n thu dU'Q'ctrong yang 5 nam ke t(l' sau nam phat sinh khoan 10d6. T~i ngay ket
thuc ky ke toan nam, Gong ty va cac c6ng ty con c6 cac khoan 10lOyke t(l' ho~t dong kMc v6i
t6ng gia tri la 197.337.929.711 VN£l (31 thang 12 nam 2014: 135.097.914.512 VN£l) c6 the
SLr dl,lng de bu tr(l' v6i lQ'inhu~n phat sinh t(l' ho~t dong khac trong tU'ang lai.

Dan vi tinh: VND
Kh6ng

Co the Da chuytm /0 cIU'O'c ChU'achuyen /0
Nam phat chuyen /0 cIenngay

:, t{Jingaychuyen
sinh cIt§nnam Lo tinh thue 301912015 /6 3010912015

2012 2017 (199.095.342.804) 97.903.882.793 (101,191,460,011)

2013 2018 (33.906.454.501 ) (33,906,454,501 )

2015 2020 (62.240.015.199) (62.240.015.199)

TONG CQNG
(295,241.812.504) 97.903.882.793 (197.337.929.711)

Lo tinh thue U'6c tinh theo ta khai thue cua G6ng ty va cac c6ng ty con chUla dU'Q'ccO'quan
thue dia phU'O'ngquyet toan VaGngay ket thuc nien,dO_ke toa,n. G6n~ ty va c~c c6n,g ty ~on
chUlaghi nhan tai san thue thu nh~p ho~mI~i cho phan 16lOyke neu tren do khong the dl,J'tlnh
dU'Q'cch~c ch~n lQ'inhu~n trong tU'O'nglai t~i thai diem nay.
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C6ng ty Co phan £)au tU' va Phat trien £)6 th] Sai £)ong B09-DN/HN

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 9 nam 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cung nqay

28. NGHI~P VI) val cAc BEN LIEN QUAN

NhCmggiao dich trQng y~u cua Cong ty voi cac ben lien quan trong narn bao g6m:

s6 tien
Ben lien quan Moi quan h? N¢i dung nghi(Jp VI) (VNfJ)

Tap doan Vingroup - Cong ty me Cho vay 99.054.333.182
Conq ty CP G6c vay d13thu (124.151.191.119)

L13ivay phai thu tCftien 569.891.445
quan Iy tap trung
L13ivay phai thu 987.727.936
L13ivay d13thu (1.534.838.491 )
Di vay (525.515.414.310)
G6c vay d13tra 311.923.992.900
vay thanh toan khoan (533.300.000.000)
trai phieu cu6i ky cua
Techcombank
Bu trCfchi phi GPMB 40.801.352.790
pnai thu Vingroup voi
khoan vay
L13ivay phai tra (25.808.690.054)
L13ivay d13thanh toan 823.026.708
Phi quan Iy phat hanh 10.946.588.523
trai phieu phai tra
Ti~n noi bOnhan tCf (782.956.627.136)
Vingroup

Cong ty TNHH Kinh Cung Tap doan G6c vay d13tra 449.000.000.000
doanh va Ouan Iy bat
d¢ng san Vinhomes

L13ivay phai tra (21.545.888.889)
L13ivay d13tra 48.636.377.690

Cong ty TNHH kinh Cung T$p doan Doanh !hu tCf phi djch (89.364.156.801 )
doanh B~t £)ong san Vl,J tU'van ban hang
Vinhomes 2

Phi tU'v~n d13tra (39.040.590.398)

Cong ty TNHH MTV Cung T$p doan Doanh thu pMn chia (954.210.212)
Vinschool

Cong ty cll phan B$nh Cung T$p doan Trich trU'oc chi phi g6i (2.088.000.000
vi$n £)a khoa Qu6c t~ Tri an
Vinmec Bu trCfcong nO' 2.108.033.276

Cong ty cll phan Cung T$p doan Trich trU'oc the Tri an (7.619.313.000)
Vinpearl Thanh toan chi phi Tri an 1.580.000.000

Cong ty TNHH Vincom Cung T$p doan G6c vay d13thu 270.000.000.000
Center Ba Tri$u L13ivay phai thu 5.704.747.223

L13ivay d13thu (5.704.747.223)

Cong ty TNHH Dich Vl,J Cung T$p doan Chi phi bao v$ phai tra (313.948.800)
Bao v$ Vincom

Chi phi bao v$ d13tra 342.936.000

Cong ty CP Sieu thi Cung T$p doan Mua hang h6a 444.742.195
Vinmart
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C6ng ty Co phan 8c1u tu va Phat trien 86 th] Sai 80ng B09-0N/HN

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 9 nam 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cunq ngay

28. NGHI~P vu VOl cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo)

NhCrnggiao dich tronq y~u cua Cong ty voi cac ben lien quan trong nam bao g6m (tiep theo):

Ben lien quan M6i quan h~ NOidung nghi~p VI)

se ti{Jn
(VND)

Cong ty TNHH Ouan Iy Cunq Tap dean Chi phi chi h¢ phai thu
My dl,mg Vincom 3

Cong ty TNHH Xay dl,mg Cung Tap dean HQ'pd6ng tu van tong
Vincom 1 thau phai tra

5.175.734.427

6.168.637.000

CaG di{Juki~n va dieu khoan cue GaG giao oicti voi GaG ben lien quan

Trong ky, Cong ty da nhan cac khoan vay khong c6 tal san th~ chap tv cac ben lien quan voi
lai suat 11%/nam d~n 13%/nam.
Cong ty cOng mua va cung cap cac dich VI) voi cac ben lien quan theo rnuc gia thea thuan
giCrahai ben.

Trong ky, Cong ty khong trich I~p dl,l' phOng phai thu kh6 doi cho cac khoan phai thu tv cac
ben lien quan (ngay 31 thang 12 nam 2014: khong). Vi~c danh gia nay dU'Q'cthl,l'c hi~n hang
nam thong qua vi~c xem xet kha nang tai chinh va thi trU'Crngho~t d¢ng cua cac ben lien
quan.

Vao ngay k~t thuc ky k~ toan, Cong ty c6 cac khoan phai thu va phai tra voi cac ben lien quan
nhU'sau:

Ben lien quan Moi quan h~ N(;;idung nghi~p VI)

So lien
(VNfJ)

Phil; thu khach hfmg (Thuy~t minh so 6)

Cong ty TNHH Kinh
doanh B~t d¢ng san
Vinhomes 2

Cung T~p doan Chi phi tU'v~n ban
hang phai thu

59.259.982.082

Cac cong ty khac cung T~p doan Phai thu kMc 776.094.451

60.036.076.533

Phil; thu khac (Thuy~t minh so 8)
T~p doan Vingroup - Cong ty CP
Cong ty m~

Ti~n quan Iy t~p trung
phai thu 3.950.449.128

B~nh vi~n da khoa
Quoc t~ Vinmec

Cung T~p doan
Lai vay phai thu 12.813.888.889

T~p doan Vingroup - Cong ty CP
Cong ty m~ Lai vay phai thu 62.881.445.282

79.645.783.299

36



--------
cens ty C6 phan Dau tU' va Phat triE§nDo th] Sai Dong

THUY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT (ti~p thee)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho nam tai chinh k~t thuc cLIngngay

28. NGHI~P vu Val cAc BEN LIEN QUAN (ti~p thee)

Ben lien quan M6i quan hQ

PMi tra ngi.PCYiban (Thuy~t minh 56 17)
Tap dean Vingroup - Cong ty me
Cong ty CP
Cong ty Co ph~n Vinpearl CLIngTi;lp dean

Cac conq ty khac CLIngTap dean

Chi phi phai tra (Thuy~t minh 56 16)

Tap doan Vingroup -
Cong ty CP

Cong ty me

Ben lien quan M6i quan h~

PhBi tra khac (Thuy~t minh 56 18)
Tap dean Vingroup - Cong ty Cong ty me
CP .

Cac cong ty khac cLIngTi;lp doan

Vay va nC)'thue tai chinh (Thuy~t minh 56 19)
Be'n /., Quan Lai suat

len quan h'~ %/nam

6~doan Vingroup - Cong ty Cong ty
me

NQidung nghi~p VlJ

Phi quan Iy phai tra

Chi phi phai tra theo
chuonq trlnh tri an
Phal tra khac

U~ivay phai tra

N¢i dung nghi~p vu

Phai tra lien quan d~n
thu ho/chi ho
Phai tra co tCrc
8?t CQC cho muc dlch
chuyen nhuonq co
phan
Chi phi thuonq hieu
T~ng Lok chi hQphai
tra
Phai tra khac

Taisan
oamMo

Ngayoao
h;;ln

11% KhOngc6 15 thang 4
nam 2016
16 thang 9
nam 2019

11% KhOng c6

37

B09-DN/HN

s6 lien
(VNfJ)

109.284.875.640

6.039.313.000
2.020.556.361

117.344.745.001

24.985.663.346

24.985.663.346

s6 lien
(VNfJ)

28.411.014.631
451.201.200.000

4.000.000.000.000

3.548.405.002
1.291.494.668

4.486.573.865.322

s6 dU'cho vay

213.591.421.410

533.300.000.000

746.591.421.410



Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do thi Sai Dong

THUYt:T MINH BAo GAo TAl GHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 9 nam 2015 va eho narn tal ehinh kE§tthuc cunq ngay

28. NGHI$P vu val cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo)

Thu nhap cua cac thanh viEmcua Hoi ci6ng Ouan tr] va Ban Giam ci6e:

Cho giai aoen tei
chinh chin thang
k~t thuc ngay 30

thang 9 nem
2015

LU'O'ngva thU'ang 435.001.854

435.001.854

29. LAI TREN co PHIt:U

B09-DN/HN

DO'nvi ttnh: VND
Cho giai doen tei
chinh chin thang
k~t thuc ngay 30

thang 9 nam
2014

418.504.723

418.504.723

Uii co ban tren cISphieu duoc tinh b~ng each ehia lQ'inhuan hoac 16sau thue phan blSeho cIS
ciong so hCrucISphieu phISthong cua Gong ty eho 56 1U'Q'ngbinh quan gia quyen cua 56 cIS
phieu phISthong ciang lU'uhanh trong narn,

U~isuy qiarn tren e6 phieu duoc tinh b~ng each ehia loi nhuan hoac 16sau thue phan b6 eho
e6 ciong so hCrue6 phieu ph6 thong eua Gong ty (sau khi cia cii~u ehTnheho e6 tue eua e6
phieu U'Uciai co quy~n ehuyem ci6i) eho 56 1U'Q'ngbinh quan gia quy~n eua 56 e6 phieu ph6
thOng ciang lU'uhanh trong nam va 56 1U'Q'ngbinh quan gia quy~n eua e6 phiE§uph6 thong 5e
ciU'Q'ephat hanh trong trU'cYnghQ'ptM ea cae e6 phiE§uph6 thong ti~m nang co tae ciong suy
giam ci~u ciU'Q'eehuyen thanh e6 phieu ph6 thong.

Cho giai c10qn tai
chinh chin thang
k~t thUc ngay 30

thang 9 nam 2015
LQ'inhu~n sau thue phan b6 eho e6 ciong so
hCrue6 phiE§uph6 thOng
Anh hU'ang suy giam

LQ'inhu~n sau thu~ phan bll cho cll dong sa
hCPucll phi~u phll thong sau khi da di~u
chinh cho cac y~u t6 suy giam

s6 e6 phieu ph6 thOng binh quan gia quy~n
(khong bao g6m e6 phieu quy), cii~u ehinh cie
tinh lai cO'ban tren e6 phiE§u
Anh hU'ang 5Uygiam

Uii cO'ban tren cll phi~u

Uii suy giam trEmcll phi~u

DO'nvi tinh: VND

Cho giai c10qn tai
chinh chin thang
k~t thUc ngay 30

thang 9 nam 2014
(Chl.fa soat xet)

232.859.600.044 1.329.977.887.352

232.859.600.044 1.329.977.887.352

119.995.800

1.940

1.940

30. cAc CAM Kt:T vA cAc KHOAN NO' TI~M TANG

119.995.800

11.084

11.084

cac cam k~t IiEmquan d~n cac ho~t dQngd~u tlJ'xay

<?ongty H~ng ~gan: mot e,ong,ty :o~: cia ky ke,t hQ'pci6ng xay dl,J'ng- e~uyen giao (BT) voi
Uy ba~,nhan_da~.thanh p~o H~ NQIlie~ quan .cien vi~c ~hl,J'ehi~n dl,J'an Ho f)i~u H6a t~i qu~n
Gau,Glay, ~a NQI.Theo cio, Gong ty Hong Ngan cam ket se tra 815 ty VNf) cho viec thU'ehien
dl,J'an BT nay. . . .
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Cong ty Co phan Dau tlY va Phat trien Do th] Sai Dong
THUY~T MINH BAo cAo TAl CHfNH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 9 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cung nqay

B09-DN/HN

30. cAc CAM K~T vA cAc KHOAN NQ' TII~M TANG (Ti~p theo)

cac earn k€!t liEmquan d€!n cac h9'P d6ng thue hoat dQng rna Cong ty va cac eong ty
con la ben thue

Cong ty va cac cong ty con, la ben di thue, d§ ky k~t mot s6 hop d6ng thue d~t va s6 ti~n thue
t6i thieu theo cac thea thuan nay cho thai han 50 narn vao Nqay 30 thanq 9 nam 2015 nhu
sau:

DU'ai 1 narn
TCr1 - 5 narn
Tren 5 narn

Dan vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ntim 2015 nam 2014

6.369.350.000
31.846.750.000

410.934.157.861 130.682.757.861

449.150.257.861 130.682.757.861

Cac earn k€!t khac

Theo Ouyet dinh s6 1853/QD-UBND nqay 22 thanq 4 narn 2011 ban hanh bai UBND thanh
pho Ha N¢i, Cong ty c6 trach nhi$m hoan tra 10d~t s6 G4 - HH16 (c6 di$n tich 43.542 m2) va
10d~t G4-NT (c6 di$n tich U'ac tinh khoang 5.293 m2) thu¢c dl,l' an khu do thi Vinhomes
Riverside cho UBND thanh ph6 Ha N¢i xay dl,l'ng trU'ang mau giao.

31. PHAN LO~I L~I DO' LI(:U TU'O'NG lfNG

31.1 Phan lo~i I~i do ap dl,mg thong tU' 200

M¢t s6 khoan ml,lCtU'O'ng(Pngtren bang can d6i k~ toan rieng t<;1ingay 31 thang 12 nam 2014
d§ dU'Q'cphan lo~i I~i cho phu hQ'pvai cach trinh bay cua bao cao tai chinh rieng Quy 3 cua
nam nay do vi$c ap dl,lng Thong tU'200. Chi ti~t nhU'sau:

Mll 31 tMng 12 nam 31 tMng 12
s6 SANGCAND61 KE loAN 2014 (aa awe trinh nam 2014

RII~NGQU)' 111/2015 bay trwe aiJy) Trinh bay If,li (awe trinh bay If,li)

D~u tU' ng~n h;;1n (1) 2.206.996.857.937 (2.206.996.857.937) (**)
£)~u tU' n~m giCPai!n ngay aaa

123 h,;1n (1) (*) 612.900.000.000 612.900.000.000

135 Phai thu v~ cha vay ng~n h,;1n (1) (*) 1.594096.857.937 1.594.096.857.937
Chi phi xay dl,J'ng cO' ban dc'r

242 dang (*) 1.117.603.090.858 1.117.603.090.858

£)~u tU' dai h,;in kh,k 889.183.565.715 (889.183.565.715) (**)
£)~u tU' n~m giCPai!n ngay aaa

255 h;;ln (*) 889.183.565.715 889.183.565.715

315 Chi phi phai tra ng~n h;;ln (2) 1.259.470.291.065 (59.627.506.502) 1.199.842.784.563

321 DI,J'phong phai tra ng~n h;;ln (2) (*) 59.627.506.502 59.627.506.502

(*) Cac chi tieu mai cua Bang can d6i k~ toan theo Thong tU'200.
(**) Cac chi tieu cua Bang can d6i k~ toan khong can dU'Q'ctrinh bay theo Thong tU'200.

(1) Phan lo~i tCrd~u tU' ngan h~n sang d~u tU' nam giLl' d~n ngay dao h~n vai s6 ti~n la VN8
612.900.000.000 va phai thu v~ cho vay ngan h~n vai s6 ti~n tU'O'ng (Png la VN8
1.594.096.857.937;

(2) Phan 10<;1ichi phi phai tra ngan h~n sang dl,l'phong phai tra ngan h<;1ncho ph~n quy bao tri
h~ t~ng cong c¢ng vai s6 ti~n la VN8 59.627.506.502.
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Conq ty Co phan 8au tu' va Phat trien 80 th] Sal 80ng B09-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 9 narn 2015 va cho nam tal chinh k~t thuc cung nqay

31. PHAN LO~I L~I DO' LI;U TU'O'NG lYNG (ti~p theo)

31.2 Trinh bay lai do di~u chinh 16 tll' cong ty liEmkM

Trong ky, Cong ty ce phan Phat trien 80 th] Nam Ha N¢i di~u chlnh giam loi nhuan sau thue
TNDN VND 90.991.807.958. Anh hU'&ng cua viec di~u chinh nay d~n bao cao tai chinh hop
nhat Qu}' 3 nhu sau:

Ma 31 thang 12niim 31 thang 12
< sANG CAND61 KE ToAN 2014 (oa ouqe trinh nam 2014so

RII~NGQUY 3 My truce oay) TrinhMy tel (ouqe trinh My /f;li)

esu tu VaG cong ty lien doanh,
252 lien ket 3.704.425.800.997 (40.855.321.773) 3.663.570.479.224

3.LO'i nhuan sau thue chua
420 phan ph6i 1.581.151.805.263 (40.855.321.773) 1.540.296.483.490

32. cAc 51)' KI;N QUAN TRQNG TRONG KY

Dean Thi Ha
NgU'cYitap

Ngay 14 thanq 11 narn 2015
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